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Alexander Musinka
Presov

Uvod

Mili cCitatelia, dostava sa Vam do ruk publikacia, ktora si
vo svojom pociatku dala za ulohu zmapovat jednu z oblasti,
ktora v sucasnej dobe do velkej miery traumatizuje cell
nasu spolo¢nost. Ide o situaciu spojenu s nevysporiadanymi
pozemkami pod rémskymi osadami. Tato situdcia je vysledkom
dlhodobého neriesenia a neustileho odsuvania problémov
byvania v rémskych osadach. Pritom prave tato problematika je
jednou z pri¢in neustale sa zhorsujucich vztahov medzi rémskou
minoritou a nerémskou majoritou na Slovensku.

Musime hned v Uvode skonstatovat, Ze tento vieobecne
nevyhovujuci stav ma hlboké historické korene. Pociatky by
sme mohli hladat daleko v minulosti, pravdepodobne v obdobi
pred prvou svetovou vojnou, alebo aj skor. Nie je vsak ucelom
tejto publikacie zaoberat sa historickou analyzou pri¢in tohto
stavu. Velmi detailne sa mu v nedavnej dobe venovala historicka
a romistka Anna Jurova zo Spolocenskovedného Ustavu SAV
v KoSiciach vo svojej praci: Historicky vyvoj romskych osdd na
Slovensku a problematika vlastnickych vztahov k péde (,nelegdine
osady”), v ktorej velmi jasne poukdzala na skutocnost, Ze mnohé
(ak nie vacsina) rémske osady na Slovensku vznikli v davnej
minulosti so suhlasom (¢i akceptovanim) vtedajsich autorit,
¢im vznika minimalne pochybnost o nelegalnosti povodu osad.
Vsetkym zainteresovanym odporuc¢ame tuto pracu, ktora je
verejne dostupna na stranke internetového vedeckého casopisu
Spolo¢ensko-vedného Ustavu SAV v Kosiciach Clovek a spolo¢nost
(http://www. saske. sk/cas/archiv/4-2002/jurova-st. html).

Ulohounasejpublikaciejezmapovaniesu¢asnéhopravneho
stavu a hlavne moznosti pri majetkovo-pravnom vysporiadavani
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pozemkov, na ktorych sa dnes nachadzaju rémske osady.
Prvotnym zdmerom je poskytnutie urcitého navodu vietkym
starostom a primatorom, obecnym a mestskym zastupitelstvam,
aktivistom a aj samotnym Rémom, ktory im pomédze pri rieseni
¢asto velmi komplikovanych vlastnickych vztahov.

Uz od samotného pociatku prace sa ukdzalo, Ze
pravna situacia a realny stav na Slovensku poukazuje na tak
komplikované vztahy, Zze pévodny zamer vysoko prekracuje
moznosti jednej publikacie. Komplexné spracovanie témy by si
vyzadovalovydanie niekolkozvazkového diela.Vysledkom nasich
snah je preto tento subor siedmych prispevkov, ktoré sa venuju
sledovanej problematike z niekolkych rovin. Uvedomujeme
si, ze nasa publikacia je iba prvotnym uvodom k tejto téme,
ktory bude iniciovat SirSiu diskusiu. Sme presvedceni, ze jasné
stanovisko musia v tomto smere povedat vsetci, ktorych sa to
tyka — Rbmovia, majitelia pozemkov, predstavitelia samosprayv,
ZMOS a v prvom rade vlada SR.

Autormi jednotlivych prispevkov su [ludia, ktori sa
tejto problematike v réznej miere venuju profesionalne uz
dlhsiu dobu: Ing. Pavol Hric (APEX a. s., KoSice), JUDr. Ladislav
Chynoradsky (USVRK, Bratislava), Ing. Vierka Ivancinova
(Stavoprojekt a. s., Kosice), Juraj Kuruc, MA (USVRK, Bratislava)
a PhDr. Vladimir Ledecky (starosta obce SpiSsky Hrhov).
Chceli by sme im touto cestou podakovat hlavne za ,odvahu”
vstupit verejne na tuto ,hordcu” podu. Zaroven by sme chceli
podakovat aj dalSim osobam, ktoré sa vyraznou mierou podielali
na vzniku tejto publikacie, minimalne v rovine konzultacii
a délezitych pripomienok. Ide hlavne o RNDr. Miroslava Pollaka,
splnomocnenca vlady SR pre romske komunity, ktory bol jednym
z hlavnych iniciatorov tohto projektu a JUDr. lvana Steruského
(USVRK Bratislava), ktory nam poskytol neocenitelné rady
a pripomienky.

Urad splnomocnenca vlady SR pre rdmske komunity
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ako poradny organ vlady SR pri rieSeni problémovych
zalezitosti v romskych komunitach ¢asto naraza na problémy
s nevysporiadanymi pozemkami vo viacerych mestach
a obciach. Tieto problémy neraz zabranuju dalSiemu socialno-
ekonomickému rozvoju marginalizovanej komunity.

Publikacia zacina prispevkom starostu obce Spissky Hrhov
Vladimira Ledeckého. Tato obec sa v minulosti problematikou
vysporiaddvania pozemkov (a to nielen v miestnejromskejosade)
intenzivne zaoberala a dosiahla velmi pekné Uspechy. Prispevok
sa snazi v kratkosti popisat cely proces v podobe, v ktorej bol
praktizovany priamo v obci. Tento prispevok je o to cennejsi,
ze sa jedna o praktické skusenosti z pohladu samospravy. Tieto
skusenosti by mohli byt vyraznou in$pirdciou aj pre ostatné obce.
Druhym prispevkom je material Juraja Kuruca, ktory sa zaobera
prehladom vybranych strategickych dokumentov, viaZzucich sa k
tejto problematike.

Hlavnu cast publikacie tvoria prispevky, ktoré sa venuju
vybranym procesom spojenym s vysporiadavanim pozemkov
z pohladu pravneho, administrativneho a procesného. Ide
o prispevok Pavla Hrica a Vierky Ivancikovej o pozemkovych
upravach, Juraja Kuruca o uizemnom planovania druhy prispevok
dvojice Pavol Hric a Vierka Ivancikova o registri obnovenej
evidencie pozemkov (ROEP).

Zaver publikacie tvoria dva prispevky, ktoré na prvy
pohlad priamo so sledovanou problematikou nesuvisia, ale
v skutocnosti k nej maju velmi blizko. Ide o prispevok Ladislava
Chynoradského, ktory sa prioritne venuje problematike
dodatocnej legalizacie stavieb. Posledny prispevok dvojice
Pavla Hrica a Vierky Ivancikovej o vysporiadavani pozemkov
pod zahradkarskymi osadami sme zaradili z dévodu, Ze niektoré
romske osady (hlavne v mestskom prostredi) sa nachadzaju
prave v byvalych zahradkarskych koloniach. Prispevok zaroven
sluzi ako inSpirdcia pre proces vysporiadavania pozemkov, ktory
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je zatazeny mnozstvom vlastnikov, nejasnymi vlastnickymi
vztahmi a pod.

Na tomto mieste méze vznikat otdzka, preco by sa vObec
maliobce pustatdovysporiadavaniatakychto pozemkov.Aksana
tuto otazku pozrieme z fudskej roviny, odpoved je v zasade velmi
jednoducha. Ako sme uz uviedli skér, rémske osady nevznikli
a priori nelegalne, ale ich sucasny stav je vysledkom pasivity
kompetentnych pracovnikov v minulosti. Rémovia byvaju
v prislusnych obciach uz dlhd dobu a vytvorili si na ne kulturne
a emocné vazby, ktoré by sa nemali administrativne burat.
V konec¢nom désledku, to ¢asto ani nie je mozné. Rdmske osady
resp. romske komunity tu boli a aj budu a spoliehat sa na to, ze
nevysporiadanim pozemkov sa z nich ich obyvatelia jednoducho
odstahuju, je velmi naivné. Bez vysporiadania pozemkov, nie
je mozné zacat proces legalizacie existujucich stavieb, nie je
mozné realizovat dalsie stavby do buducnosti (¢i uz sa jedna
0 najomné byty nizSieho Standardu, alebo individualnu bytovu
vystavbu), nie je mozné ani budovanie infrastruktiry v tychto
komunitach. Vietko toto vedie okrem iného aj k tomu, ze tieto
komunity sa neustale prepadavaju do stale horsich socidlnych
pomerov. Nelegalne stavby nezakladaju narok na vyrubenie
miestnych dani, ¢o v kone¢nom désledku ochudobnuje rozpocty
obci. Obyvatelia tychto komunit si nemo6zu poziadat o niektoré
socialne prispevky (napr. na byvanie), ¢o opat vedie k zniZovaniu
obecnych rozpoctov - neplati¢stvo obecnych poplatkov a pod.
A takto by sme mohli pokracovat aj dalej.

Kazdopadne, vysporiadanie pozemkov je zaciatok toho,
aby sa mohla v kone¢nom désledku zlepsit situacia Rémov
v komunitach a nasledne zlepsit ich spoluzitie s okolim. To,
Zze to nie je proces kratkodoby a jednoduchy, nemusime
vyraznejSie zdodraznovat. Rovnako nemusime zdoérazhovat,
ze nevysporiadavanie pozemkov situaciu nevyriesi, alebo
inak povedané, takyto stav nebude vyhodny pre Ziadnu zo
zainteresovanych stran.

12



Na Uplny zaver by sme chceli upozornit kompetentnych
na jednu skuto¢nost. Majetkovo-pravna situacia v rémskych
komunitéach je ¢asto velmi komplikovana a v mnohych pripadoch
na lokalnej drovni. Ak vzniknu konkrétne problémy, velmi ¢asto sa
rieSia, az ked preniknu na verejnost, rieSia sa ad hoc, nehovoriac
tom, Ze velmi ¢asto ide o situacie vyrazne zatazené eméciami. To,
ze takyto stav, je nevyhovujuci, je vSeobecne zname.

Bolo by vhodné, ak by sa kompetentni a v prvom rade
vlada SR touto otazkou zaoberala a pripravila jednotnu pravnu
normu, ktora by cely tento proces zjednodusila a pomohla
vyrieSit. Mnoho moznosti pritom je do dneSného dna
nevyuzitych, alebo sa vyuzivaju vo velmi obmedzenej miere.
Mame na mysli moznosti Slovenského pozemkového fondu,
moznosti zjednodusenia administrativnych a pravnych konani,
odpustenia mnohych spravnych poplatkov, alebo dokonca
prijatie samostatného zadkona (logicky tu vznika otazka - ak
to bolo mozné v pripade zahradkarskych kolénii, pre¢o by
to nebolo mozné v tomto pripade) a pod. Verime, ze zmeny
v blizkej buducnosti su nevyhnutné. Medzi tieto zmeny patria
aj systémové rieSenia vysporiadavania pozemkov a legalizacie
stavieb. V kone¢nom désledku to bude prospesné pre vietkych
zainteresovanych.

Wil
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Vladimir Ledecky
Spissky Hrhov

Postup prac pri vysporiadavani pozemkov
v obci Spissky Hrhov

Vysporiadavanie pozemkov v obci Spissky Hrhov sme
zacali v roku 1999. Obecné zastupitelstvo na svojom tretom
zasadnuti zaoberalo sa strategickym planovanim dalSieho
rozvoja obce a pritomto pldnovaniv niekolkych bodoch vyskocil
problém nevysporiadanych pozemkov, alebo pozemkov, ktoré
nevlastni obec.

Obecné zastupitelstvo schvalilo vypracovanie planu
vlastnickej mapy obce, kde bude zretelné, ktoré pozemky vlastni
Stat, ktoré pozemky vlastni obec, ktoré pozemky vlastnia fyzické
¢i pravnické osoby, zaroven malo byt z tohto planu jasné, ktoré
su v podielovom, a ktoré v bezpodielovom vlastnictve, a ako
je rozdrobené vlastnictvo na jednotlivych pozemkoch. Bol
to prvy krok, ktory obecné zastupitelstvo spolu so starostom
urobili, aby nasledne na zaklade vypracovania tohto planu,
mohli jednak planovat rozvoj obce (budovanie investi¢nych
akcii a celkov) a jednak riesit problémy, ktoré vznikli v minulosti
(vyporiadanie pozemkov pod cestami, vyporiadanie pozemkov
v romskej osade ako aj ojedinelych obcanov zijucich inde
v obci). Po vypracovani tohto dokumentu sme zistili, ze jediné
ucelené parcely v obci vlastni Slovensky pozemkovy fond
v mensej miere obec a vietky ostatné parcely v prevaznej miere
su vo vlastnictve fyzickych os6b v podielovom spoluvlastnictve,
ktoré je velmi rozdrobené a cast podielov je majetkovo
nevysporiadana, poniektoré uz od 19. storocia.

Po vypracovani tohto planu si obecné zastupitelstvo
pozvalo na dalsie zasadnutie riaditela prislusného katastralneho
uradu aby vysvetlil moznosti rieSenia tohto problému. Po
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odbornej prednaske riaditela, obecné zastupitelstvo rozhodlo,
ze sa vyberieme pri rieSeni tohto problému tromi cestami.

Prva cesta, ktord sme si zvolili a pokladali za najdélezitejsiu,
oslovit Statne institucie a formalne aj neformalne Zziadat
o vypracovanie registra (ROEP)obnovenej evidencie pozemkov.
Je potrebné povedat, ze uz v tej dobe bola zaradena medzi
obce, kde mala byt vypracovana ROEP-ka a v podstate tieto
prace boli aj zahdajené, ale az po objasneni riaditelom katastra,
aka dolezitd je tdto ROEP-ka pre obec, obecné zastupitelstvo
a starosta pristupili k ¢o najexpresnejSej komunikacii medzi
obcanmi obce a prislusnymi statnymi organmi. Tejto ¢innosti sa
prisudila aj priorita v obci, a tak sa v priebehu jedného az dvoch
rokov ukoncila prva ¢ast ROEP-ky v obci Spissky Hrhov.

Vysledkom toho bola presna evidencia pozemkov v E stave
Cstave, taktiez elektronickej forme, a akékolvek vystupy z katastra
potrebné pre obec, boli expresne rychlo vybavené a majetkové
vztahy aj ked boli v podielovom stave, boli zretelné a jasné.

Druhou cestou, ktorou sa obec vybrala, tj. obecné
zastupitelstvo, odsuhlasilo vykup vsetkych pozemkov, ktoré
boli z hladiska buduceho vyvoja pre rozvoj obce potrebné, ako
aj pozemkov, kde uz stali stavby r6znych obcanov ako aj obce
a vedeli sme, Ze v buducnosti nam bude potrebné pomoct
pri vysporiadani. Starosta obce na zdklade ponuky a dopytu
na lokadlnom Uzemi obce zistil, Ze orienta¢nd cena, za ktoru
sa preddvaju casti pozemkov v podielovom spoluvlastnictve
v obci je cca 50 000 Sk za jeden ha. Na zaklade toho obecné
zastupitelstvo  odsuhlasilo  vykup vsetkych pozemkov
v zainteresovanych uUzemiach v jednotnej cene, ktord je
uvedend. Obecny urad nasledne oslovil vlastnikov s ponukou
na odkupenie ich podielu, kde v liste zaroven zdoraznil, ze na
vykup tychto pozemkov ma limitované zdroje a po vycerpani
tychto zdrojov uz nebude mozné vykupovat dalSie pozemky.
To znamen3, kto odpredd pozemky medzi prvymi, je istota ze
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tie pozemky obec odkupi a zaplati mu za nich, a kto bude dlho
vahat, zdroje sa m6zu vycerpat a aj ked' aj dany majitel bude
chciet pozemky odpredat, zo strany obce uz to nebude mozné,
lebo finan¢né zdroje su obmedzené. Po tejto ponuke majitelia
pozemkov cca 50 % vyuzilo tuto moznost a svoje podiely
odpredali. Zaroven sa vycCerpali vietky zdroje, ktoré boli na to
urCené. Po tomto akte sa obec stala vacSinovym vlastnikom
podielov na pozemkoch, ktoré mala zaujem r6znym sp6sobom
dalej vyuzit. Pri vykupovani tychto pozemkov, sme narazili na
zaujem obcanov vymenit uvedené pozemky za iné pozemky,
vacsinou kvalitnejSie ohladom polnohospodarskej produkcie,
aleobecdisponovalalensucelenymipozemkamianebolzaujem
tieto pozemky drobit, alebo sa ich zbavovat. Na zdklade tychto
vysledkov, obecné zastupitelstvo zvolilo tretiu cestu a vyclenilo
dalsie finan¢né zdroje na vykup pozemkov v rovnakej cene, a to
pozemkov v zaujmovych Uzemiach, ale aj vietkych ostatnych
podielovych vlastnictiev, ktoré sa nachadzaju v katastri obce
Spissky Hrhov.

Uvedomovali sme si, ze ked nakupime podiely pozemkov
v roznych castiach obce, jednak budeme mat ¢o ponuknut
fyzickym osobdm, na vymenu a druhd vyhoda tohto rieSenia
je, ze pokial v jednej parcele kupime viac podielov, ten
pozemok sa zhodnoti, uz nebude tak rozdrobeny a pokial by
nam vznikla nejakd vacsia vymera, moézeme nasledne tento
pozemok po dohode s ostatnymi vlastnikmi vyclenit a vlastne
ziskat bezpodielovy pozemok. Aj ked cena pozemkov nebola
stanovena vysoka, obec vykupila pozemky vo vyske celkovych
uvolnenych zdrojov. Tento cely opisany proces prebiehal cca 3
roky. Po tomto obdobi sme vlastnili pozemky v r6znych castiach
obce a v réznych vymerach a postupne sme pristupovali uz
k individualnym pristupom k vlastnikom, ktori nam este tieto
pozemky neodpredali. Starosta obce aj s pracovni¢kou uradu
poverenou overovanim podpisov, pripravili kipno - predajné
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zmluvy na parcely, ktoré obec potrebovala na odkupenie,
vybavili sa finan¢nou hotovostou a zacali navstevovat ob¢anov
za ucCelom poziadania o odkupenie ich podielov. Navstevy
prebiehali nasledovne: Po vstupe do domacnosti si starosta
pozval celd rodinu k stolu, kde vysvetlil, Ze chce realizovat
prislusny zamer na ich pozemku, ze vaésiu ¢ast pozemku ma
obec uz zazmluvnenu a pokial dani obc¢ania nechcu branit
prislusnému realizatnému zameru na danych pozemkoch, maju
moznost uvedené podiely odpredat. Z pripraveného kufrika
pracovni¢ka vytiahla zmluvy, finanénud hotovost, prijmové
a vydavkové pokladni¢né doklady a peciatku, starosta ich
informoval, ze tato finan¢na hotovost je ich, ktora lezala pred
nimi na stole. Alebo, pokial nemaju zaujem odpredat tieto
finan¢né zdroje budu ponuknuté inému majitelovi pozemkov
arealiza¢ny zdmer, ktory je na tychto pozemkoch sa nezrealizuje
a zaroven im oznamil, Ze za nezrealizovanie tohto zdmeru budu
niest mordlnu vinu, nakolko uprednostiiuju osobné zaujmy
pred zaujmami obce. Tento odpredaj bol Uspesny az na dva -
tri ojedinelé pripady. Je potrebné zdéraznit, Ze v tomto pripade
musi figurovat osoba starostu a nemala by byt poverena
nejakymi pracovnikmi obce.

Je potrebné uviest, Ze pokial obec vlastni drviva vaésinu
podielov, obec ma moznost po dohode s mensinovym
vlastnikom, alebo sidom z podielovej parcely vytvorit
bezpodielovu a vlastne realizovat svoj zamer. Obec v tomto
obdobi na zaklade kupy podielov zameny pozemkov a neskor
aj po individudlnom pristupe k vlastnikom, sa dopracovala
k ucelenym pozemkom a mohla zacat realizovat svoje zamery.
Samozrejme su tam tiez obmedzenia, hlavne co sa tyka
extravilanu, ale v nasom pripade sme si tymito spbésobmi
poriesili v pomere osem z desiatich pripadov.

Na zaklade toho sme mohli realizovat vystavbu bytovych
jednotiek vysSieho a nizSieho Standardu, vystavbu ciest,
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vystavbu individudlnej bytovej vystavby, realizovat inZinierske
siete v romskej osade na vlastnych pozemkoch, vystavbu
vodojemov, vodovodu, kanalizacie v celej obci, ako aj velkého
investicného zameru Priemyselny park.

Obec Spissky Hrhov na zaklade dobrych skusenostizROEP-
ky, intenzivne bombardovala prislusné institucie so Ziadostou
o realizaciu druhej etapy pozemkovych Uprav (komasacie). Boli
sme si vedomi, Ze vlastnime pozemky v réznych castiach obce,
kde chceme zrealizovat zamery, ktoré si vyzaduju velké plochy
pozemkov, ktoré nie sme schopni ziskat inak, len komasaciou
atozviacerych dovodov. Neochotu jedincov odpredat pozemky
za uvedenu cenu, neprededenim mitvych vlastnikov, nakolko
ich pozemky maju taku nizku hodnotu, Ze nie je pre dedicov
efektivne otvarat dedi¢ské konanie, ¢i inych nam neznamych
dbévodov. Vysledkom tychto nasich snah, bolo rozhodnutie
zacat druhu etapu pozemkovych Uprav a za aktivnej ucasti obce
a snahy cely proces urychlovat, predpokladdme, ze v priebehu
dvoch rokov bude tento proces ukonceny a obec bude vlastnit
vsetky pozemky na ktorych ma akékolvek investicné zamery
podla uzemného planu na najblizSie desatrocia.

Co sa tyka nevysporiadanych pozemkov, kde maju
obcania svoje rodinné domy, alebo zahrady (jedna sa prevazne
o romskych obc&anov, ale nie vyhradne) obec pristupila k pomoci
vysporiadat tieto pozemky. Pracovnici Uradu vyspecifikovali
vsetky pozemky, ktoré uzivaju obcania a nie su vlastnikmi
pozemkov. Pokial tieto pozemky boli obecné, obec ich ponukla
na odpredaj vlastnikom za predom stanovenu cenu jednotnu
pre celd obec. Samozrejme, na tuto ponuku cast obcanov
reagovala a kipu akceptovali.

Dal3iu moznost ktord obec ponukla je vymenu pozemkov,
ktoru vlastni obcan, alebo jeho rodina v extravilane obce za
Cast obecného pozemku intravildane a to v pomere 1:3. Obcan
v extravildane musel mat trojndsobne vacsi pozemok, aj ked
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v réznych podieloch a obec mu ho zamenila za ¢ast v intravilane,
ktoru nejakym spdsobom vyuzival alebo chcel vyuzivat. Aj tato
moznost mnoho obc¢anov vyuzilo a po mnohych rokoch si
pozemky vysporiadali a prejavovali velkd vdacnost ze obecny
urad sazaoberdokreminychveciajichindividualnymipotrebami
a nebyt aktivity obce v tejto oblasti, tento nevysporiadany stav
avsetky tieto nezrovnalosti a majetkové chyby by boli neriesené.

Dal3ia pristup, ktory obec navrhla a zacala riesit oslovila
romske rodiny, dodala im koépie katastralnych map, listov
vlastnictva, ponukla spracovat kipno - predajné zmluvy a tym
aktivne navadzala k vysporiadaniu si pozemkov rémskych
spoluobcanov. Obec Spissky Hrhov striktne dodrziava stavebny
zakon aj v Castiobce kde Ziju Rémovia a to pravidelnou kontrolou
a to obmedzovanim vystavby Ciernych stavieb (chatrci) a prave
naopak, prerokovavala s vlastnikmi pozemkov v uvedenej ¢asti
podmienky, za akych by mohli svoje vlastnicke podiely odpredat
a sprostredkovavala kupu potencionalnym zaujemcom.

Vlastne takymto dvojitym  pristupom  striktne
dodrziavaného stavebného zdkona a nemoznosti stavat bez
vysporiadania pozemkov a na druhej strane kiipu pozemkov
za realne ceny, zrealizovatelné pre obidve strany sa vyrazne
precistili vlastnicke vztahy aj v danej casti obce. (Starosta
zdérazrioval, Ze pokial ten pozemok nepredaju, tak nebudu mat
zneho nic ako doteraz a do buducnosti im este hrozi, Ze budu zan
platit dane, lebo doteraz mal povinnost platit dane ndjomca, ale
ked'ich odteraz nezaplati, tak bude platit dane vlastnik. A pokial
uvedené pozemky odpredaju, za nie sice mimoriadnu ale slusnu
cenu, tieto vsetky povinnosti a platby prejdu na daného obcana
v tomto pripade Roma, ktory uziva dané pozemky.).

Nemdme presne zmapované, kolko pozemkov sa
vposlednomobdobivysporiadalo,aleviemezevsucasnosti70-
80 % pozemkov v Castiobce kde zijaRdmovia je vysporiadanych
a v ostatnych castiach obce tato vysporiadanost vystupila az
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na 96 %. Je jasné, Ze tato problematika sa neda riesit v krdtkom
c¢asovom horizonte a nejakym rozhodnutim alebo nariadenim
ale vyzaduje Specificky pristup. Aj ked' v prvej faze sa daju tie
pozemky vykupovat hromadne, a je vela zaujemcoyv, ¢o svoje
pozemky odpreda v tej druhej faze je potrebné pristupovat
individualne, osobne hovorit s danym vlastnikom, pripravit si
logické argumenty a apelovat na moznosti a rozvoj obce.

Aj napriek tomu si uvedomujeme, ze na 100 % nie
je mozné poriesit tento problém, lebo vzdy do toho pridu
nejaké nepredvidané a neriesitelné skutocCnosti, ale ako tu
uz bolo spominané, aj na to existuju moznosti ako nejaky
mensinovy podiel od¢lenit alebo sa popripade posunut
na vedlajsi pozemok a dany zamer je mozné uskutocnit. Je
jasné, ze v kazdej obci ziju ludia, ale pri uskuto¢novani tohto
projektu sme boli milo prekvapeni ochotou ludi neblokovat
obecné zaujmy a pokial sme mu ponukli niekolko moznosti
(napr. predaj, zdmenu ¢&i vymenu za pozemok na ktorom
mozno stavat rodinny dom), vzdy sme sa nejakym sp6ésobom
dopracovali k cielu.

Konkrétne aktivity v ¢asti kde zija Romovia

V tejto casti obce, ako uz bolo vysSie spomenuté sme
najprv vysporiadali pozemky pre verejny zaujem, t. z. pre cesty
a inzinierske siete, ktoré sme realizovali z r6znych zdrojov
financovanych cez ministerstvo vystavby. Uvedomovali sme
si, Ze bez vysporadania tychto pozemkov nie je mozné vydat
stavebné povolenie na inzinierske siete a bez stavebného
povolenia nie je mozné Ziadat dotéacie na realizaciu. Vyskytli
sa nam asi tri sporné pozemky, v ktorych sme neboli schopni
vykupit vsetky podiely, tak sme geometrickym planom
vykupenu cast vyclenili a po dohode so zbytkovymi vlastnikmi
sme z podielového vlastnictva urobili bezpodielové tak aby nam
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to nenarusalo ucelené parcely vo vlastnictve obce, na ktoré sme
dali vypracovat projekty na plynofikacie, kanalizacie, vodovodu
a cestnej komunikacie. Tento proces sme ukoncili pomerne
rychlo, nakolko sa jednalo malé pocet vlastnikov a zna¢nu cast
pozemkov vlastnila obec.

Dal3i krok boli pozemky na vystavbu bytovych domoyv, ako
aj individualne stavebné pozemky v casti obce kde ziju Romovia.
V tejto dobe obec odpredavala pozemky po 20 — 50 Sk za m? a tak
sme pristupili k nasledujicim krokom.V prvom rade sme oslovili
vsetkych vlastnikov pody v danej lokalite a informovali ich, ze
obec ako aj miestni Rbmovia maju zaujem odkupit ich pozemky
za cenu 20 Sk za m? na vystavbu bytovych domov nizSieho
Standardu ako aj rodinnych domov. Nasledne sme si pozvali
jednotlivé rodiny, kde sme im ponukli vypracovanie kdpno
- predajnej zmluvy ako aj nejaku pravnu istotu garantovanu
starostom obce, Ze za uvedené pozemky budu mat vyplatené
peniaze skor,ako sapozemky prevedunainéhomajitela. Pozemky,
ktoré potrebovala obec na vystavbu bytovych domov, boli
vykupené bez problémoy, pri ostatnych stavebnych pozemkoch
sme fungovali na jednej strane ako pravna kancelaria ktora
zabezpecuje zdarma zmluvu a informuje ¢o z nej vyplyva a na
druhej strane, ako mediatori, kde vzdy ¢lenovia prislusnej rodiny,
alebo zastupca rodiny komunikoval s rdmskym obcanom, ktory
mal zaujem o kupu tohto stavebného pozemku. Zblizovali sme
ich stanoviska s tym, Zze samozrejme sme jednému aj druhému
vysvetlovali preco je cena aka je, a preco je v zaujme obidvoch
stran tento obchod zrealizovat.

Obce v tomto obdobi striktne dodrzovala stavebny zakon,
t.z.nevznikali Ziadne ¢ierne stavby a ked'niekto chcel v uvedenej
Casti obce stavat, musel preukazat vlastnictve pozemku a tak na
druhej strane, sme pocitovali povinnost sprostredkovat kdpu
takéhoto pozemku.

Daldim krokom, bol vykup pozemkov pod rodinnymi
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domami tak ako na celom Slovensku tak aj v nasej obci bol
problém postavenych a skolaudovanych rodinnych domoch
na cudzich pozemkoch. To sme riesili rovnako, ako pozemky na
vystavbu, pozyvali sme si jednotlivych podielovych vlastnikov
a majitelov domov a vysvetlovali im, Ze je v zaujme obidvoch
aby si tieto pozemky vysporiadali. Striktne sme Ziadali, aby to
neboli pozemky len pod domami, ale aj cely uzivany pozemok
v okoli alebo minimalne pozemok pod domom s pristupovymi
cestami a chodnikmi. Navrhli sme jednotnu cenu, ktord sme
obidvom stranam doporucovali dodrzat. Samozrejme zmluvy
k tymto pozemkom sme robili zdarma, ako aj poskytované
pravne rady boli zdarma. V niekolkych pripadoch sme majitela
domu aj zamestnali v Obecnej firme po dobu, aby si na uvedeny
pozemok nasetril.

Je potrebné uviest, Ze v tej dobe pokial davala navrh na
vklad obec, bolo to bez poplatku a tak sme aj tento institut
vyuzivali pokial sa jednalo o pozemky kde u¢astnikom prevodu
bola aj obec. Tak sme 3etrili aj peniaze ob¢anov za poplatky
na kataster. Nie vzdy sa podarilo vykupit vsetky podiely
pod rodinnymi domami a to hlavne z dovodu, Ze vlastnici
nemali tento majetok prededeny, a tak sme bud vykupili len
podiely, ktoré boli vysporiadané a v niektorych pripadoch
sme presvedcili potenciondlnych dedicov, aby si uvedené
parcely prededili, kde sme od notara dopredu presne zistili aké
budu naklady na dedi¢stvo a uvedeny majitel dostal vlastne
komplexnu informdciu, Ze finan¢ne bude na tom ziskovy.

Pred tymito jednaniami sme majitelov pozemkov
upozornovali, ze uzivatelom pozemkov v tomto pripade
Roémom, posielame vymery na zaplatenie dane, ale zakon
urcuje, Ze ak uzivatel nezaplati dan, tuto dan mézeme vymahat
od vlastnika pozemkov. Rovnako sme ich upozornili aj na dalsie
povinnosti €o sa tyka vlastnictva, aby aj oni mali zaujem tento
problém riesit.

23



Najvacsi problém sme mali s vlastnikom, ktory zastupuje
$tat a to je Slovensky pozemkovy fond. Musim konstatovat, ze
prevazna vacsina veci ktoré sme s nimi riesili skoncila negativne,
a to z dovodu ich nefunkénosti v danom obdobi, ¢asovej
narocnosti, Castej zmene podmienok a pod.

Cely tento proces bol naro¢ny na pracovnikov obce
a ¢asto sme museli komunikovat s réznymi dal$imi instituciami
a aj tak nie vzdy sme sa vedeli dopatrat jednozna¢nému nazoru.
Je nutné spomenut, Ze ako neocenitelnd pomoc, ze v ramci
projektu FEMA, ktory sme realizovali v nasej obci, sme mali
zaplateného pravnika, ktory ndm pomohol s tymito odbornymi
otazkami. Spominam to hlavne preto, Ze obec nemala s tymto
procesom Ziadne naklady, aj ked pracovnici obce urcite boli
casovo vytazeni, ale robili to v rdmci svojej pracovnej doby.
Starosta ako aj obecné zastupitelstvo tento proces nastartovalo
a da sa povedat ze uz aj ukoncilo hlavne z dévodu vysporiadania
majetkovych vztahov z minulého obdobia. Myslime si, ze nasim
cielom by mal byt spokojny oblan bez rozdielu farby pleti
a zaroven by nikto nema parazitovat na majetku iného obcana.
Tam kde bol zaujem z jednej aj z druhej strany sa to vyriesilo
a len mald cast ostala nevysporiadana, ale sme presvedceni
o tom, Ze tato cast z réznych dévodov ani v najblizSej dobe
nebude doriesena.

Ked sme spustili proces vysporiadavania pozemkov v ¢asti
obce kde Ziju Rdbmovia zo 41 domov 5 bolo vysporiadanych
sucasny stav je 6 domov nevysporiadanych Ciastocne ale Uplne
a vsetky novopostavené domy su majetkovo vysporiadané.
Verejné priestranstva a pozemky pod inZinierskymi sietami su
v stopercentnom vlastnictve obce a bytové domy postavené
ako aj rozostavané suU samozrejme na obecnych pozemkoch.
Cely proces bol velmi naro¢ny, hlavne na komunikaciu s ludmi,
ale dodnes som presvedceny, Ze to bolo vyhodné pre majitelov,
kupujucich ako aj pre obec a tento problém sme vlastne uz pred
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casom zmietli zo stola a nevenujeme sa mu a rieSime Uplne
iné veci. Dodnes si myslim, ze vykupovanie pozemkov pod
domami v rémskych osadach zdaleka nie je len o peniazoch, ale
aj o vztahu uvedomenia si vietkych stran, aké akutne je riesit
tento problém.

Chcel by som upozornit este na jednu vec, Ze ked'sa tento
problém riesil v blizkej minulosti, legislativa v tejto oblasti bola
jednoduchsia.V dnesnej dobe je okrem zaujmu (pokial do toho
vstupuje obec) potrebna dalsia dokumentacia, ktora je financne
aj¢asovo narocna.Pozemky musicasto schvalovatzastupitelstvo
trojpatinovou vacsinou a dalsie komplikacie, ktoré priniesla
sprisnena legislativa pri kipe a predaji pozemkov.
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Juraj Kuruc
Bratislava

Prehlad vybranych koncepénych materialov vo vztahu
k oblasti byvania

V minulosti vzniklo niekolko dokumentov pripravenych
roznymi instituciami, ktoré mapovali ako existujuicu situaciu tak
aj Ciastkové moznosti rieSenia bytovej otazky. Kazda samosprava
ma urcité osobitosti a tak aj konkrétne rieSenia a pristupy musia
byt v prvom rade koncipované na lokalnej urovni aby tak ¢o
najlepsie koreSpondovali s miestnymi pomermi a moznostami
samospravy.

V oblasti byvania vSeobecne je to v prvom rade
Dlhodoba koncepcia byvania pre marginalizované skupiny
obyvatelstvaamodeljejfinancovania, prijata uznesenimvlady
€.63, z 19. 1. 2005.. Nositelom tejto koncepcie je Ministerstvo
vystavby dopravy a regiondlneho rozvoja. Koncepcia Statnej
bytovej politiky urcuje zakladné ciele a zamery bytovej
politiky v rozvoji byvania a spolu s podpornymi ekonomickymi
nastrojmi rozvoja byvania vytvara podmienky pre dostupnost
byvania obyvatelov Slovenskej republiky. Je zamerand na
rieSenie problematiky byvania prislusnikov socidlne vylucenych
rémskych komunit v mestskych alebo obecnych koncentraciach,
priestorovo segregovanych a separovanych osidleniach a je
Specifickym doplnenim koncepcie Statnej bytovej politiky

Priloha cislo 1 tejto koncepcie definuje socialne skupiny
obyvatelstva, ktoré su ohrozené a marginalizované. Ide o:

e Tazko zdravotne postihnuty

Je potrebné, aby mesta a obce zabezpecovali aj vystavbu
a pridelovanie bytov pre obcanov so zdravotnym postihnutim
a poskytnutim potrebnej starostlivosti vytvorili tymto obcanom
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podmienky chrdneného byvania, nakolko takéto byvaniejefinanéne
menej narocné ako byvanie v Specializovanych zariadeniach.

¢ Byvanie pre starsich obcéanov

S postupnym starnutim obyvatelstva zalina narastat
problém s rieSenim byvania starSich ludi. NajvhodnejSim
pre uspokojovanie potrieb starSich obcanov je vytvaranie
podmienok, aby mohli ¢o najdlhsie vyuzivat priestory, ktoré
obyvali pocas svojej ekonomickej aktivity. Odporuca sa preto
venovat pozornost zlepSovaniu kvality opatrovatelskych sluZieb.
Treba vsak ratat aj s postupnym zhor3ujucim sa zdravotnym
stavom a preto aj so zvySujucimi sa nakladmi na stalu zdravotnu
a opatrovatelsku sluzbu. Kli¢ovou je zasada, ze ,Naklady spojené
s ubytovanim, stravovanim a sluzbami okrem zdravotnej
starostlivosti by mali byt stanovené na ekonomickom, ale
neziskovom principe s tym, ze uhrddzat ich bude ubytovany
obcan!' V sucasnej dobe sa ukazuje, Ze naklady spojené
s dlhodobou starostlivostou prevysuju, pripadne sa vyrazne
priblizuju maximalnym finanénym moznostiam obcanov pre
ktorych su urc¢ené. Moznostou by bolo napriklad v zahranici
vyuzivané reverzné hypotéky.? Hoci na Slovensku zatial ziadny
podobny produkt neexistuje, urcite predstavuje zaujimavu
moznost rieSenia takmer bezvychodiskovej situacie mnohych
slovenskych déchodcov.

e Byvanie pre mladez po ukonceni ustavnej alebo
ochrannej vychovy

Tato osobitd i ked malopocetna skupina si vyZaduje
komplexny pristup v tom, ze sa nemdze spoliehat na beznu
spolocensku siet rodiny, pribuznych a znamych ¢o sa tyka
ubytovania v zaciato¢nych fazach po opusteni Ustavnej resp.
ochrannej vychovy. Daldou problematikou tohto pristupu by
mala byt prepojend na snahy o ekonomickd samostatnost
tychto mladych, aby boli schopny sa zapojit a integrovat do
spolocnosti ako plnohodnotny jedinci. V tomto smere sa
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ukazuje akdakolvek zaciato¢nd investicia ako velmi vyhodna
najma z dlhodobého hladiska.

¢ Byvanie osdb s problémami socialneho zaclenenia

Problematika poskytovania sluzieb tejto marginalizovanej
skupine obyvatelstva je Sirokd. Na jej rieSenie je potrebné
spektrum ubytovacich moznosti, ako su ubytovne, utulky,
resocializacné strediska, domovy na pol ceste. Spojené s tymito
zariadeniami je socidlna praca, pripadne odborna pomoc
psycholégov. Vzhladom na roéznu Struktiru ubytovanych
(,bezdomovci’, osoby po vykone trestu, osoby zavislé od
drog a pod.) a osobité problémy pri ich zaclefiovani do
zivota v spoloc¢nosti a do pracovného procesu, je potrebné
doésledne kontrolovat dodrziavanie prevadzkového poriadku
ubytovacieho zariadenia (domovy poriadok).

¢ Byvanie pre osamelych rodi¢ov s detmi

Za ucCelom podpory rodinnej solidarity, zabezpecenia
podmienok pre vychovu a zdravie deti a zlepSenia starostlivosti
o rodinnych prislusnikov je potrebné zo strany obci a Statu
i nadalej venovat pozornost podpore byvania pre osamelych
rodicov s detmi formou socidlnych najomnych bytov, resp.
domovov pre osamelych rodicov.

Dlhodoba koncepcia byvania pre marginalizované skupiny
obyvatelstva a model jej financovania (Koncepcia) sa zaobera
predovsetkym problematikou byvania pre prislusnikov socialne
vylucéenych romskych komunit. Koncepcia sama uvadza, ze
rieSenie byvania prislusnikov socidlne vylucenych rémskych
komunit je z hladiska kvantity ako aj rozsahu a zloZitosti
problematiky velmindarocné a nie je efektivne spajatho srieSenim
problematiky inych socidlne vylu¢enych skupin obyvatelstva.
Tieto problémy maju odlisné priciny a vyzaduju si odlisné
pristupy k rieSeniu. Definuje prislusnikov ako vyznacujucich sa
uplnym socialnym vylucenim (exkluziou) v désledku p6sobenia
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faktorov, ako napr. strata bydliska, dlhodobd nezamestnanost,
zavislost od drog, nedostatocna socidlna prisposobivost,
prislusnost k urcitej etnickej skupine v regiénoch s vysokou
nezamestnanostou, marginalna pozicia celého osidlenia a pod.
Z hladiska vsetkych socialnych ukazovatelov vratane byvania
sU najpocetnejSou a Specifickou marginalizovanou skupinou na
Slovensku prislusnici socidlne vylu¢enych rémskych komunit.
Vytvaranim podmienok pre socialny a spolocensky vyvoj
romskej populacie bude mozné dosiahnut aj pripravu obc¢anov
socialne vylu¢enych romskych komunit na zmenu byvania. Tato
vldadna koncepcia stanovuje velmi dolezity komplexny pristup
k rieSeniu a intervenciam v oblasti byvania pre marginalizované
romske komunity (MRK) a to najma prepajanim s inymi typmi
intervencii. Socidlna, komunitna praca, programy vzdelavania,
a to za ucelom zapojenia na pracovny trh tak aj zapajanie cielovej
skupiny (prislusnikov MRK), ale aj SirSie okolie (obecnu komunitu)
aby sa predislo moznym problémom v buducnosti (akceptacia
realizovanej politiky). Kritika tejto koncepcie obsiahnuta
v dokumente pripravenom Nadaciou Milana Sime¢ku pod
nazvom ,Evaluacia programu obecnych bytov ndgjomnych bytov
v rémskych osidleniach”?, uvédza, Zze ,Mnoho z navrhovanych
opatreni (hlavne tie, ktoré sa javia ako efektivne) spadad do oblasti
origindlnych kompetencii, takZze o tom, ¢i sa budu skutocne
implementovat, zdlezi vyhradne od rozhodnutia jednotlivych miest
a obci. M6zu vsak slazit ako zdroj inSpirdcie pri tvorbe mestskych
alebo obecnych rozvojovych pldnov, pripadne lokdlnych politik. “
V pripade vystavby bytov pre romske obyvatelstvo sa
odporuca za u¢elom zapojenia ¢o najvacsieho poctu romskych
obcanov do stavebnych prac zabezpecovat realizaciu vystavby
podla moznosti stavebnou firmou zriadenou obcou, alebo
pri verejnom obstaravani stanovit zhotovitelovi podmienku
zamestnavat pri vystavbe rémske obyvatelstvo. Zo strany
samosprav a Uradu splnomocnenca vlady SR pre rémske
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komunity je potrebné iniciovat aj rémskych podnikatelov
k zapojeniu sa do verejnej sutaze na vystavbu bytov. V rdmci
pripravy vystavby uz pri spracovani projektu je potrebné zvolit
nenarocné technoldgie vystavby, ktoré dokazu za odborného
vedenia vykondvat aj nekvalifikovani pracovnici z rémskych
komunit. Odporu¢a sa, aby pod gestorstvom podpredsedu
vlady SR pre fudské prava a narodnostné mensiny zabezpecovali
rekvalifikaciu nazamestnanych rémskych obcanov vratane
sprostredkovania prace a potrebnej administrativy odbornici
pracujuci v komunitnych centrach v intencidach vseobecne
platnych postupov a predpisov stanovenych Ministerstvom
prace, socialnych veci a rodiny SR.

Najdolezitejsim z pohladu tejto publikacie prirucky je
zdkaz priestorovej segregacie. ,Lokalizdcia vystavby nesmie
prehlbovat priestorovi a socidlnu segregdciu, ale musi byt
prostriedkom integrdcie obyvatelov dotknutej komunity. Toto je
meratelné vzdialenostou od obce a pristupom k verejnym sluzbdm
vyuzivanym spolocne majoritnou i minoritnou komunitou v obci.*

V roku 2006 vydalo vtedajsie Ministerstvo vystavby
a regionalneho rozvoja SR metodicki publikaciu Postupy
pripravy a vzorové projekty vystavby bytov nizsieho
standardu. Publikacia bola vydana v nadvaznosti na vladnu
Dlhodobu Koncepciu. S postupom rokov by bolo vhodné vydat
podobnu prirucku, ktora by zohladrovala vyvojovy ako aj
technologicky posun a zodpovedala by aktualnemu pravnemu
vztahu a to aj vzhladom na legislativu EU zaroven by zohladnila
zmeny, urCujuce podmienky poskytovania dotacii na byty
nizSieho Standardu. Napriek tomu je velmi uzito¢na v tom, ze
detailne mapuje podmienky a postup pre samospravy, ktoré
maju zdujem o vystavbu. Eventudlna aktualizacia projektov by
znamenala aj usetrenie finanénych prostriedkov na projektovu
dokumentdciu. V sucasnosti je mozné si podat Ziadost na
dotaciu na vypracovanie projektovej dotacie v ramci vyzvy
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Uradu vlady SR na podporu socialnych a kultarnych potrieb
a rieSenia mimoriadne nepriaznivych situacii romskej komunity.
Vyzvu kazdoro¢ne vyhlasuje Urad splnomocnenca vlady SR pre
rémske komunity.

Urcujucim dokumentom pokial ide o sucasné koncepcie
je momentéalne platnd Koncepcia Statnej bytovej politiky
do roku 2015 Schvalena uznesenim vlady SR €. 96 z 3. 2. 2010.
Okrem inych vycleniuje pésobnost $tatu, samospravnych krajov
a samotnych miest a obci. P6sobnost obci je zamerana najma na
vytvaranie priestorovych podmienok pre rozvoj byvania v ramci
uzemného rozvoja sidiel.

Zo strany obci je potrebné najma:

o zabezpecovat obstaravanie, schvalovanie a aktualizovanie

uzemnoplanovacej dokumentacie obci a zén;

e spracovavat programy rozvoja byvania obce vratane
programov obnovy bytového fondu v sulade s platnou
Uzemnoplanovacou dokumentéciou, ktoré mézu byt
sucastou programu hospodarskeho a socialneho rozvoja
obce a vytvérat vhodné podmienky pre ich realizaciu;

e koordinovat s U¢astnikmi procesu rozvoja byvania
zabezpecovanie pozemkov a vystavbu technickej
infrastruktury pre vystavbu bytov;

e vytvérat podmienky pre obnovu bytového fondu a obnovu
obytného prostredia a aktivne spolupdsobit pri zvySovani
povedomia obyvatelstva o zodpovednosti za stav a vzhlad
bytového fondu a obytného prostredia;

« viest databdzu o stave byvania, bytového fondu a potrebe
bytov v obci;

e pri rozvoji byvania zohladnovat konkrétnu potrebu
obyvatelstva zistovanu na zaklade prieskumov o
redlnom dopyte po byvani v obci;

e skvalitiovat spravu a hospodarenie s obecnym bytovym
fondom;
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 vybudovat na obecnych (mestskych) uradoch najma
vacsich miest odborné utvary, ktoré budu mat vo svojej
pbsobnosti starostlivost o rozvoj byvania a poskytovanie
informacii a metodickej pomoci tykajucej sa hospodarenia
s bytovym fondom.

Potencidlnym zdrojom rozsirenia bytového fondu su aj
rekonstrukcie nevyuzivanych nebytovych priestorov a vyuzitie
bytov vynatych z réznych dévodov z bytového fondu. Ide o
lacnejsie formy ziskania bytov ako novou vystavbou, ¢o suvisi
najma s vyuzitim existujucej infrastruktury. Hlavna uloha pripada
miestnym samospravam, ktoré musia iniciovat tieto procesy
v suvislosti s prenesenou kompetenciou stavebného uradu a
spravcu dane z nehnutelnosti.

Verejny najomny sektor by mal sluzit predovietkym pre
zabezpecenie socidlneho byvania, a teda by mal byt vyuzivany
takymi obyvatelmi, ktori si nemézu obstarat byvanie na volnom
trhu. Z uvedeného dévodu by mal tento sektor fungovat na
principe neziskovosti, aby hospodarenie s nim nebolo stratové,
ale zaroven aby takéto byvanie bolo cenovo dostupné. Najomné
v tomto sektore by malo pokryvat vietky naklady spojené
s obstaranim a prevadzkou najomnych bytov pri reSpektovani
principu ¢o najnizSej obstaravacej ceny. ReSpektovanie tychto
principov sivyzaduje, aby bolo takéto byvanie ponukané obcami
a neziskovymi organizaciami s priamou alebo nepriamou
ucastou finan¢nych zdrojov $tatu pri jeho vystavbe.

Koncepcia Statnej bytovej politiky zaroven obsahuje
ambiciu aby socialne byvanie bolo v dalsom obdobi legislativne
definovat podla uritych technickych, ekonomickych a
socialnych kritérii, aby bolo jednozna¢ne identifikovatelné.

Do kategorie socialneho byvania mozno zahrnut:

e najomné byty vo verejnom najomnom bytovom sektore

vratane malometraznych bytov urenych napr. ako prvé
byvanie pre mladé rodiny s tym, Zze narok na takéto
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byvanie budu mat len domécnosti do stanovenej vysky
prijmov;

¢ byty a iné formy byvania pre domacnosti s nizkymi
prijmami a skupiny so Specifickymi potrebami, ako napr.
byty pre obc¢anov v socidlnej nudzi, s tazkym zdravotnym
postihnutim, osamelych rodicov starajucich sa o maloleté
deti, mnohodetné rodiny, ob¢anov po ukonceni Ustavnej
alebo ochrannej vychovy, obéanov s problémami
socialneho zaclenenia a obanov bez pristresia;

e byty nizZSieho Standardu pre marginalizované skupiny
obyvatelstva;

e byty pre byvanie starsich ludi, ktorych vystavbu budu
koordinovat vyssie Uzemné celky, pricom pri spdsobe
financovania a pri vybere buducich uzivatelov sa bude
vychéadzat z majetkovych pomerov buducich uzivatelov.®

Sucasna definicia socidlneho byvania sa nachadza v zakone
443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom
byvani, ktory vymedzuje socidlne byvanie takto:

LSocidlne byvanie je byvanie obstarané s pouzitim verejnych
prostriedkov urcené na primerané a ludsky déstojné byvanie
fyzickych oséb, ktoré si nemdéZu obstarat byvanie vlastnym
pri¢inenim a splfaji podmienky podla tohto zdkona. Socidlne
byvanie je aj byvanie alebo ubytovanie financované s pouzitim
verejnych prostriedkov a poskytované v ramci starostlivosti podla
osobitnych predpisov. “

Stratégia Slovenskej republiky pre integraciu Romov
do roku 2020 (Stratégia), bola prijata Vladou SR uznesenim ¢islo
1 prijatd dna 11. 1. 2012. Je momentalne platnym koncepcnym
materidlom. Reprezentuje uzZitoCny teoreticky ramec pre
nahlad na problematiku Marginalizovanych Rémskych komunit
v Slovenskej republike na drovni Vlady SR. Zaroven ukotvuje
rieSenia a koncepciu do $irsej roviny Europskej unie. Eurépska
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Unia v snahe celit hospodarskej krize prijala v roku 2010
stratégiu Eurdpa 2020° ktora ako jednu z hlavnych iniciativ
definuje Eurépsku platformu na boj proti chudobe. Jej ciele su
zabezpecit hospodarsku, socidlnu, Uzemnu sudrznost, zvySovat
povedomie a uznat zdkladné prava ludi Zijucich v chudobe a
Celiacich socialnemu vyluceniu, umoznit im dostojny Zivot a
aktivnu Gcast na zivote spolo¢nosti. Snahou je vytvorit platformu
pre spolupracu, partnerské hodnotenie, vymenu osvedcenych
postupov a usilovat sa o eliminovanie socidlneho vylucenia.
Rovnako prijat konkrétne opatrenia, a to aj prostrednictvom
cielenej podpory zo Strukturdlnych fondov, najma z Eurépskeho
socidlneho fondu.

Na vnutrostatnej urovni sa ocakdava, ze clenské Staty
budu podporovat opatrenia zamerané na rieSenie osobitnych
okolnosti mimoriadne ohrozenych skupin (napr. rodin s jednym
rodi¢om, mensin, romskych komunit, ludi s postihnutim a ludi
bez domova) a vyuzivat svoje systémy socidlneho zabezpecenia
a doéchodkové systémy v plnej miere s cielom poskytnut
primeranu podporu prijmu a zabezpecit pristup k zdravotnej
starostlivosti.

Stratégia Eurdpskej unie Eurdpa 2020 na zabezpecenie
inteligentného, udrzatelného a inkluzivneho rastu vytvara
priestor pre ekonomicku a socidlnu integraciu najpocetnejsej
mensiny v Eurdpskej unii — Rdmov, konkrétne spolo¢ného
Europskeho rdmca Eurdpa 2020.

Zaujimavé z pohladu samosprav pre nastavovanie
verejnych politik moéze byt teoreticky pristup Stratégie.
Predlozena stratégia je zaloZzend na potrebe prechodu od
pasivnej starostlivosti Statnych a samospravnych organov
smerom k aktivizujucej pomoci. Tento prechod viak nema mat
podobu restriktivnych opatreni uplatriujucich sankcie, ale ma
byt zamerany na prekonanie Sirokospektralneho vylucovania,
ktorému su vystaveni prislusnici marginalizovanych romskych
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komunit, romskych komunit a v niektorych dimenziach
Rémovia vieobecne. Stratégia vlady SR je zaloZzend na snahe
minimalizovat vplyv jednotlivych typov vylicenia vo vztahu
k romskym komunitdm a rozvinut politiku integracie. Integracia
spolu s nediskrimindciou’ su zdkladnym smerovanim v pristupe
k romskej populacii na vsetkych uUrovniach. Zo strany Rémov
a réomskych komunit je stratégia zalozena na principe vytvarania
realnych moznosti na aktivizaciu sa jednotlivca alebo komunity,
vysledkom ktorej by malo byt zmensenie rozdielov medzi
rémskou populaciou a vac¢sinovou spolo¢nostou.

Nediskrimindciaje stavebnym prvkomasucastou ostatnych
principov tvorby politik zameranych na inkltziu Romov. ZnizZenie
diskrimindcie a zlepSenie Urovne dodrziavania ludskych prav
je organickou sucastou stratégie a jej zamerov. Odstranovanie
diskriminacie vo vsetkych jej podobach (Strukturalna,
inStitucionalna, priama, nepriama..) je podmienkou alebo
sprievodnym javom procesov destigmatizacie, desegregacie,
degetoizacie, posilfovania solidarity, dodrziavania zakonnosti,
ako aj partnerstva, komplexnosti a ostatnych imlementacnych
principov. Princip nediskriminacie umoznuje zamerat sa tak na
problémy cielovychskupinako potencialnychobetidiskriminacie,
ako aj vacsinovej spolocnosti, z hladiska zvySovania jej citlivosti
voCi diskriminacii, odburavania stereotypov a predsudkov
ako spustacov diskriminacného spravania. Zaroven jeho
uplathovanie vyzaduje doésledne zohladriovat existujucu
viacnasobnu diskriminaciu rémskej populacie, t. j. su¢inné
pbsobenie viacerych dévodov diskriminacie, ked okrem etnicity
je znevyhodriujucim faktorom aj rod a vek. V takychto pripadoch
ide o viacnasobnu diskriminaciu romskych Zien, deti, Ci starsich,
ale aj iné mozné dovody diskriminacie

Destigmatizovat prislusnikov stigmatizovanych skupin
znamena dosiahnut v dominujucej skupine, aby pristupovala
ku kazdému clenovi stigmatizovanej skupiny individualne
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aposudzovala ho na zdklade jeho skuto¢ného spravania
acinnosti. Destigmatizacia by mala prebiehat vrovine
institucionalnej aj v rovine bezprostrednych socidlnych vztahov.
Nastrojom by mal byt nestigmatizujuci, neutralny pristup
uradnikov verejnej spravy k vykonu svojich ¢innosti a vychova
k tolerancii v celej spolo¢nosti.

Segregdcia znamena zoskupovanie 0sb6b, ktoré maju
podobné socidlne znaky, v ur¢itom priestore geografickom,
alebo socialnom. Segregdcia tak vo svojich désledkoch znamena
vyraznu socialnu izolaciu jednej skupiny od druhej. Predkladana
stratégia sa snazi predchadzat segregacii geografickej, spojenej
s byvanim na uritom teritoriu, ako aj segregacii socialnej, ktora
znamena odclenenie v urcitom socialnom priestore, najma v
oblasti vzdeldvania a pristupu na trh prace. Predkladana
stratégia nazera na sucasnu segregaciu marginalizovanych
réomskych komunit na Slovensku ako na vysledok procesu, v
ktorom tieto dimenzie boli prepojené a je problematické ich od
seba odliSovat. V lokdlnych podmienkach méze prist k situacii,
kedy je problematické, alebo nemozné vyhnut sa segregacii.
Priestorova segregacia v takom pripade méze byt akceptovana
(napr. ako docasné riesenie) za predpokladu, ze ostatné procesy
su smerované k socialnemu zacleneniu.

Proces getoizdcie ma svoje Strukturdlne priciny, na ktoré
jedinec nema zasadny vplyv.Vnutorna podstata getoizacie vedie
k neustalemu prehlbovaniu arozsirovaniu geta. V doésledku
marginalizacie, stigmatizacie asegregacie hlada postihnuta
skupinamiesto, kde bude prijatd, kde ju nikto nebude odsudzovat,
stigmatizovat ani ohrozovat. Z tohto dévodu sa prestahuju na
miesto, kde ziju ludia s im podobnymi charakteristikami. Takéto
miesto je vSak va¢Sinou mimo oblast, v ktorej sa bezne zdrziavaju
[udia z vac¢sinovej spolo¢nosti, a ti ho ¢asom za¢nu vnimat ako
miesto, kam nie je dobré chodit. Tymto sp6sobom dochadza
k obojstrannému uzatvaraniu miesta.
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Postupujuci proces getoizacie sa da zobrazit ako 3Spirdla
predstav majority o vlastnostiach vylu¢ovanej skupiny. K tomu,
e tieto predstavy sa napinaju, dochadza predovietkym kvoli
akciam, ktoré zakonite vzbudzujureakciu na strane vylu¢ovanych.
Spiralovitost znamena v tomto pripade to, Ze na zaciatku existuje
relativne velky priestor, ktory majorita s minoritou zdiela, tento
priestor sa vSak systematicky zuzuje a priestor pre zaclenenie
vylucenych sa minimalizuje.

Proces getoizacie ma niekolko etdp, ktoré predlozena
stratégia povazuje za prejavy a dosledky getoizacie -
stigmatizacia skupiny, jej vyclenenie, socialne vylucenie, represia
voci nej a pripadné fyzické nasilie. Degetoizacia tak znamena
prerusit opisanu gradaciu socidlneho vylu¢ovania a vratit sa do
pociato¢ného bodu, kde sa zane postupne rusit stigmatizacia
celej skupiny a k ¢lenom skupiny sa pristupuje individualne
a bez predsudkov. Getoizacia ako zavisenie negativnych javov
spojenych so stigmatizaciou a segregaciou vzdy vo svojich
doésledkoch vedie aj k socidlnemu prepadu a dalSim neziaducim
javom, preto je nevyhnutné pri inkldzii marginalizovanych
rémskych komunit striktne aplikovat tento princip.?

Implementacnym mechanizmom su Revidované narodny
akény plan Dekady zacleriovania rémskej populacie 2005-
2015 na roky 2011-2015 schvaleny Vladou SR uznesenim dislo
522/2011.

Zaver

Napriek tomu, ze sa z pohladu samospravy moézu
koncepcné a strategické materidly na Statnej urovni zdat ako
prilis vzdialené realite, s ktorou sa stretavaju v kazdodennych
situaciach starostoviamiestaobci.Trebapodotknut, ze koncepcie
a zékladné principy musia byt reSpektované a je vhodné sa na
nich odvolavat pri ziadostiach o finanénu ¢i administrativnu
pomoc v situaciach akymi su napriklad aj usporiadanie majetko-
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pravnych vztahov pozemkov. Z tychto materidlov jasne vyplyva,
ze zatial ¢o $tat si uvedomuje potrebu pomahat pri usporiadani
majetkovych vztahov, zaroven vsak je vietka zodpovednost
prave na pleciach obci. Je to preto na zodpovednosti samosprav
postarat sa o svojich obcanov v ramci moznosti, ktoré su
k dispozicii. Povinnost postarat sa o ob¢anov v meste ¢i obci
vyplyva ako zo zékonnych podmienok tak aj s ludskej a moralnej
zodpovednosti voci, ob¢anov v demokratickej spolo¢nosti. Plati
tu striktny obciansky a socialny princip, kde etnicka ¢i akakolvek
ind prislusnost nehra rolu.

Poznamky:

1. DIhodoba koncepcia byvnia pre marginalizované skupiny
obyvatelstva a model jej financovania, priloha ¢. 1, str.
2, dostupné na http://www.build.gov.sk/mvrrsr/index.
hp?id=17&cat=266&comment=2317

2. Zabezpecenie-reverznd hypotéka, HNonline.sk, http://investor.
hnonline.sk/c1-24953990-zabezpecenie-reverzna-
hypoteka

3. M. Hojsik, Evaludcia programu obecnych ndjomnych bytov
v romskych osidleniach, dostupné na http://www.
nadaciamilanasimecku. sk/fileadmin/user_upload/
dokumenty/Ine/Evalu__cia_FINAL.pdf

4. DIhodoba koncepcia byvnia pre marginalizované skupiny
obyvatelstva a model jej financovania, priloha ¢. 1, str.
10, dostupné na http://www.build.gov.sk/mvrrsr/index.
php?id=17&cat=266&comment=2317

5. Koncepcia Statnej bytovej politiky do roku 2015,
dostupna na http://www.build.gov.sk/mvrrsr/index.
php?id=1&cat=79

6. http://eur-lex. europa.eu/LexUriServ/LexUriServ.
do?uri=COM:2010:2020:FIN:SK:PDF

7. Diskriminacia znamena, ze s urcitou osobou pripadne
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skupinami osOb sa neopodstatnene zaobchadza v
konkrétnych oblastiach inak (menej priaznivo), ako
by sa s hou alebo nimi zaobchadzalo, ak by nebola/
li nositelkou/mi istého znaku, ktory ju/ich odlisuje a
ktory nemoze/u ovplyvnit (vek, rasa pohlavie, etnicita...).
Diskrimindacia porusuje zasadu rovnosti prava a
re$pektovanie ludskej dostojnosti.

8. Stratégia Slovenskej republiky pre integraciu Robmov do
roku 2020, dostupna na: http://www.romovia.vlada.gov.
sk/data/files/8477.pdf
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Vierka Ivancinova a Pavol Hric
KoSice

Pozemkové upravy (PPU)

Pozemkové Upravy su v sucasnosti jedinym komplexnym
organiza¢nym ndastrojom usporiadania pozemkového vlastnictva
ale aj racionalneho priestorového usporiadania vidieckej krajiny.
Predstavuju Siroky komplex opatreni pravneho, technického,
ekonomického a ekologického charakteru, ktorych cielom je
znizenie rozdrobenosti a nevysporiadanosti pozemkového
vlastnictva a optimalne priestorové a funkéné usporiadanie
pozemkov z hladiska vyuzivania polnohospodarskej pody,
ekologickej stability a biodiverzity krajiny.

Na projekty pozemkovych uprav sa vyuzivaju zdroje zo
$tatneho rozpoc¢tu z kapitoly MPSR alebo aj zdroje fondov EU.
Prehlad vyhlasenych a zrealizovanych PU sa nachadza na stranke
Obvodnych pozemkovych uradov. Uvedena dokumentacia
obsahuje postupy, ktoré umoznili vysporiadat stovky pozemkov,
pozemky vlastnikov aj s velmi malymi vlastnickymi podielmi. Cez
internetovu stranku www.land.gov.sk a cez portal obvodnych
pozemkovych uradov, alebo krajskych pozemkovych udradoy, je
mozné ziskat zoznam katastralnych uzemi, v ktorych prebieha
konanie pozemkovych uprav. Tento zoznam by mal byt pre
Ucastnikov konania priebezne aktualizovany a mal by byt
zdrojom zdkladnych informacii (etapy rieSenia, rozhodnutia a
podobne).

Preco su potrebné pozemkové upravy
Uzivanie pozemkov v obdobi rokov 1948 az 1990 bolo
zamerané na velkovyrobné formy hospodarenia bezzohladnenia
skuto¢ného vlastnictva pozemkov. Polnohospodarstvo sa
rozvijalo smerom, ktory postupne oddelil vlastnictvo p6dy od
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jej uzivania do tej miery a tym sp6sobom, Ze vlastnicke pravo
pozemkov sa prestalo v procese vyroby prakticky reSpektovat (aj
na zaklade legislativnych predpisov) a ekonomicky realizovat.

Zrovnopravnenim foriem vlastnictva po roku 1990, ked
vlastnicke pravo vsetkych vlastnikov ma rovnaky zakonny obsah
aochranu, sa vytvorilizadkladné predpoklady prechodu na trhovu
ekonomiku ako podmienky pre stabilizaciu hospodarskych,
socialnych a ekologickych podmienok vidieka. Uplatnenie
trhového mechanizmu v polhohospodarstve si vyzaduje
komplexné usporiadanie pozemkového vlastnictva.

Prdvna opora

Pozemkové upravy su vykondvané uUradne vedenym
konanim v ramci urc¢itého uUzemia (obvodu pozemkovych
uprav) v spolupraci s ucastnikmi pozemkovych uprav. Konanie
je upravené podla zdkona 330/1991 Z.z. o pozemkovych
upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych
uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolo¢enstvach
v zneni neskorsich predpisov, dalSie podrobnosti ustanovuje
MN 74.20.73.47.00 - Metodicky navod na na vykonavanie
geodetickych ¢innosti pre projekt pozemkovych uprav.

Obsah

Obsahom pozemkovych Uprav v obvode pozemkovych
uprav je zistenie a nové usporiadanie vlastnickych a uzivacich
pomerov a nové rozdelenie pozemkov (scelenie, oddelenie alebo
iné upravy pozemkov) a s tym suvisiace technické, biologickeé,
ekologické, ekonomické a pravne opatrenia suvisiace s novym
usporiadanim pravnych pomerov za ucelom zlepsit Zivotné
podmienky vidieckeho obyvatelstva a usporiadat vlastnicke
vztahy k pode.

Uéel a ciele pozemkovych uprav
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Pozemkové upravy sa zaoberaju principialnymi otazkami
Struktury racionalneho vyuzivania, usporiadania vlastnickych
vztahov k pode, ochrany a kvality krajinného prostredia v obvode
pozemkovych Uprav ako aj vylepsenim celej infrastruktury

Podla zdkona 330/1991 Z.z. je mozné ich vykonat za
ucelom:

— inventarizdcie nehnutelnosti a viastnickych vztahov

ak doslo k podstatnym zmendm vo vlastnickych a
uzivacich pomeroch v obvode pozemkovych uprav

— usporiadania vlastnickych a uzivacich pomerov

a odstrdnenia prekdzok ich vykonu vyvolanych
historickym vyvojom pred tcinnostou tohto zdkona

— ak sa v KU vy¢lenilo do bezplatného docasného

ndhradného uZivania viac ako 25 percent vymery
polnohospoddrskej pédy

— ak md déjst k investi¢nej vystavbe

— rieSenia désledkov zivelnej pohromy

— obnovenia alebo zlepsSenia funkcii ekologickej stability

v Uzemnom systéme

o

il
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Niektoré zakladné pojmy zakona 330/1991 Z.z. o
pozemkovych tupravach

Obvod pozemkovych uprav a projektu pozemkovych
uprav - obvod pozemkovych Uprav je Uzemnd cast uréend
hranicami v ktorej sa budu realizovat pozemkové Upravy pricom
priebeh hranic obvodu pozemkovych Uprav a zistovanie zmien
druhov pozemkov podla skuto¢ného stavu v teréne vykonava
komisia, ktoru zriaduje obvodny pozemkovy urad.

— Obvodom pozemkovych Uprav je zvycajne celé katastralne
Uzemie, ale obvod mébze byt stanoveny aj inak, napr. s
prihliadnutim na ucelené lesné Casti;

— Niektoré pozemky mézu byt z obvodu vynaté, napr.
pozemky vyhradené pre obranu $tatu, vodohospodarske
diela, pasma hygienickej ochrany vodnych zdrojov, dialnice,
cesty, zeleznice, cintoriny, stavebné pozemky, dobyvacie
uzemia vyhradnych loZisk, chranené Uzemia a ich ochranné
pasma, archeologické lokality a vyznamné ¢asti Uzemného
systému ekologickej stability. Z dévodu vynatia niektorych
pozemkov z pozemkovych Uprav obvod projektu spravidla
nie je suvislym ploSnym dtvarom;

— Do obvodu PPU mozno zahrnut aj pozemky, ktoré svoju
polohu, tvar a vlastnictvo nemenia, ak je to ucelné pre
vytvorenie suvislého mapového diela, bude ale pre ne platit
osobitny rezim pri ktorom sa hodnota pozemku ani porastu
na nom neurcuje ani sa nezohladnuju ubytky pre spolo¢né
zariadenia

Komisia - je v zmysle tohto zdkona organizacny utvar,
ktory zriaduje v etape spracovania Uvodnych podkladov spravny
organ. Pre ¢innost komisie platia nasledujuce pravidla:

— je zlozena z z dvoch zamestnancov spravneho organu,
jedného zamestnanca organu katastra, jedného zastupcu
Statnej spravy na useku lesného hospodarstva, jedného
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zastupcu obce a jedného zastupcu navrhovatela
— dalSimi ¢lenmi komisie m6Zu byt podla potreby zastupca
predstavenstva ucastnikov pripadne zastupca pripravného
vyboru, zdstupca obvodného uradu Zivotného prostredia,...
— predsedu komisie vymenuva a odvolava riaditel spravneho
organu
— rokovania komisie zvoldva predseda podla potreby
pisomnou pozvankou
— z kazdého rokovania komisie sa vyhotovi pisomna zapisnica
uznesenie komisie, uvedené v zapisnici je zavazné
— v pripade rozdielnych stanovisk clenov komisie sa
zaverecné stanovisko urci hlasovanim, rozhoduje vacsina
pritomnych ¢lenov komisie, v pripade rovnosti hlasov je
rozhodujuci hlas predsedu komisie
— komisia si mdze vyziada prostrednictvom spravneho
organu odborné stanoviska
Zdruzenie ucastnikov pozemkovych uprav - je pravnicka
osoba, zloZzend z ucastnikov pozemkovych Uprav, za ucelom
spoluprace pri projekte pozemkovych uUprav. Na cinnost
zdruzenia dohliada obvodny pozemkovy urad.

Vznik a zanik zdruzenia:

— zdruzenie vznika na prvom zhromazdeni ucastnikov
pozemkovych Uprav

— pred ustanovenim zdruzenia ucastnikov méze obvodny
pozemkovy Urad a obec zvolat Ucastnikov na prerokovanie
obvodu pozemkovych uprav, pozemkov z nich vynatych a
dévodov pozemkovych Uprav

— zdruzenie Ucastnikov sa eviduje v registri zdruzeni
ucastnikov pozemkovych Uprav na prislusSnom obvodnom
pozemkovom urade, kde sa zapisuju identifikacné udaje
(nazov, sidlo, organy, datum zapisu a vymazu, vzniku a
zaniku zdruzenia)
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— vnutorné pomery zdruzenia ucastnikov upravia stanovy,
ktoré schvaluje zhromazdenie ucastnikov

— zdruzenie ucastnikov zanika uznesenim zhromazdenia
ucastnikov po vybudovani vietkych v projekte pozemkovych
uprav planovanych spolo¢nych zariadeni a opatreni

Ulohy zdruZenia:

— spolupracuje pri priprave a prerokdvani tvodnych
podkladov, projektu pozemkovych uprav a postupu jeho
vykonania

— podiela sa na financovani projektu pozemkovych Uprav

— nevykondva ¢innosti na ucel podnikania a nadobudnutia
zisku.

Zhromazdenie ucastnikov pozemkovych Uprav:

— je najvyssim organom zdruzenia ucastnikov

— ustanovujuce zhromazdenie Ucastnikov zvolava obvodny
pozemkovy urad a obec po nariadeni alebo povoleni
pozemkovych Uprav verejnou vyhlaskou

Predstavenstvo zdruzenia:

— je vykonnym organom zdruzenia

— zastupuje zdruzenie ucastnikov v konani o pozemkovych
Upravach

— ¢lenov predstavenstva voli zhromazdenie ucastnikov

— zlozenie predstavenstva musi zodpovedat zloZeniu
ucastnikov

— predstavenstvo voli zo svojich ¢lenov predsedu
predstavenstva, ktorého méze kedykolvek odvolat

—funkcia ¢lena predstavenstva a odbornych sekcii je Cestna

— predstavenstvo zvola zhromazdenie uc¢astnikov, ak ho o to
poziada jedna tretina ucastnikov alebo obvodny pozemkovy
urad. Obvodny pozemkovy urad je vzdy ucastnikom
zvolaného zhromazdenia
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— predstavenstvo méze na plnenie svojich uloh zriadovat
odborné sekcie

— predstavenstvo voli zo svojich ¢lenov predsedu
predstavenstva, ktorého moze kedykolvek odvolat

Orgdny stdtnej sprdvy v oblasti pozemkovych uprav:
- Ministerstvo pédohospodarstva SR

- Krajské pozemkové Urady

- Obvodné pozemkové urady

Krajské pozemkové urady a obvodné pozemkové urady

Krajské pozemkové urady a obvodné pozemkové urady
boli zriadené zakonom NR SR ¢. 518/2003 Z. z., ktorym sa meni
a doplna zakon SNR ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach,
usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych uradoch,
pozemkovom fonde a o pozemkovych spolo¢enstvach v zneni
neskorsich predpisov a o zmene niektorych zakonov.

Krajsky pozemkovy urad:

— je pravnicka osoba, rozpoctova organizacia $tatu
zapojena finan¢nymi vztahmi na rozpocet Ministerstva
podohospodarstva SR

— radi a za jeho ¢innost zodpoveda prednosta krajského
pozemkového Uradu, ktorého vymenuva a odvolava vlada
SR na navrh ministra pédohospodarstva SR.

Krajsky pozemkovy urad v zmysle zdkona 330/1991 Zb.:
— riadi a kontroluje vykon Statnej spravy na useku
pozemkovych Uprav a na Useku ochrany polnohospodarskej
pody uskutocnovany obvodnymi pozemkovymi uradmi,
— vypracuva koncepciu pozemkovych uprav a ochrany
polnohospodarskej pody v rdmci svojej posobnosti,
— je odvolacim organom vo veciach, v ktorych rozhodol v
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prvom stupni obvodny pozemkovy urad,

— navrhuje ministerstvu zriadenie alebo zrusenie staleho
alebo docasného pracoviska obvodného pozemkového
Uradu,

— rozhoduje v pochybnostiach o tom, kto je povinnou
osobou podla § 21b ods.1 zdkona ¢. 229/1991 Zb. v zneni
neskorsich predpisov,

— rozhoduje o namietkach voci projektu pozemkovych
Uprav (§ 13 ods. 4) podla zakona ¢. 330/1991 Zb. v zneni
neskorsich predpisov

— rozhoduje o namietkach voci projektu pozemkovych uprav
podla zdkona €. 64/1997 Z. z., (§ 6 az 17 zakona ¢. 64/1997 Z.
z. 0 uzivani pozemkov v zriadenych zahradkarskych osadach
a vyporiadani vlastnictva k nim v zneni nalezu Ustavného
sudu Slovenskej republiky)

— udeluje suhlas k navrhom nepolnohospodarskeho
pouzitia polnohospodarskej pody v ramci svojej Uzemnej
posobnosti,

— vyjadruje sa k zdmerom a ndvrhom nepolnohospodérskeho
pouzitia polnohospodarskej pody v ramci svojej uzemnej
posobnosti,

Krajsky pozemkovy urad v zmysle zdkona 220/2004 Z.z.:
— koordinuje spolupracu s pédnou sluzbou pri uplathovani
tohto zékona,
— spracuva a ministerstvu predklada informaciu o ubytkoch
polnohospodarskej pody v ramci Uzemného obvodu kraja.

Obvodny pozemkovy urad (OPU):
—kona a rozhoduje v administrativhopravnych veciach
samostatne,
—riadi a za jeho ¢innost zodpoveda riaditel obvodného
pozemkového uradu, ktorého vymenuva a odvolava vlada
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SR na ndvrh ministra p6dohospodarstva SR.

Obvodny pozemkovy urad v zmysle zdkona 330/1991 Zb.:

—o0ganizuje vykonavanie pozemkovych Upray,

—rozhoduje v spravnom konani o pozemkovych upravach,

—zabezpecuje vypracovanie uvodnych podkladov, navrhov
projektov pozemkovych Uprav a vykondvanie schvaleného
projektu pozemkovych uprav,

—zabezpecuje prace spojené s realizaciou spolo¢nych
zariadeni a opatreni (§ 12 ods. 4) budovanych v ramci
pozemkovych Uprav,

—spolupracuje s miestnymi organmi $tatnej spravy na Useku
katastra nehnutelnosti, najma pri ziskavani podkladov z
katastra nehnutelnosti,

— predklada podklady na zapis zmien do katastra
nehnutelnosti schvalenych vykonanim projektu
pozemkovych uprav,

— plni ulohy pri vydavani nehnutelnosti opravnenym osobam
podla osobitného predpisu (zakona ¢.229/1991 Zb. v zneni
neskorsich predpisov),

—zabezpecuje prace na obnove evidencie pozemkov a
pravnych vztahov k nim,

—vydava udaje o bonitovanych pédno-ekologickych
jednotkach a predklada ich na zapis do katastra
nehnutelnosti,

— plni ulohy podla osobitného predpisu (zakona ¢. 180/1995
Z.z.v zneni neskorsich predpisov),

—rozhoduje v spravnom konani o ochrane polnohospodarskej
pody,

—vyjadruje sa k zamerom a navrhom nepolnohospodarskeho
pouzitia polnohospodarskej pody v ramci svojho tzemného
obvodu,

—vyddva stanovisko k pouzitiu polnohospodarskej pody na
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dobu kratSiu ako jeden rok,

—schvaluje projekt mimoriadnych agrotechnickych opatreni
na polnohospodarskej pode,

—vedie register zdruzeni ucastnikov pozemkovych uprav,
ktoré vznikaju na ustanovujucich zhromazdeniach
ucastnikov pozemkovych Upray,

—rozhoduje o navrateni vlastnictva k pozemkom,

— poskytuje informacie v zmysle zakona ¢. 211/2000 Z.z. o
slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov

Uéastnici pozemkovych iprav
- Vlastnici pozemkov podliehajucich pozemkovym upravam;
- Najomcovia pozemkov podliehajucich pozemkovym tpravam;
- Vlastnici ostatného nehnutelného polnohospodarskeho
majetku nachadzajuceho sa v obvode pozemkovych uprav;
- Fyzické osoby a pravnické osoby, ktorych vlastnicke alebo
iné prava moézu byt pozemkovymi Upravami dotknuté;
- Investor ak ide o pozemkové upravy z dovodu investicnej
vystavby;
- Slovensky pozemkovy fond;
- Spravca lesného majetku vo vlastnictve Statu;
- Obec alebo vyssi uzemny celok.

Slovensky pozemkovy fond - vznikol 1. januara 1992, je
pravnickou osobou zapisanou v obchodnom registri, ktora kona
podla zdkona 330/1991 Z.z. v zneni zmien vo verejnom zaujme,
sidlom pozemkového fondu je Bratislava. Pozemkovy fond méze
zriadovat Uzemné organizac¢né Utvary a ur¢ovat ich sidla.

Slovensky pozemkovy fond zastresuje:
- polnohospodarske nehnutelnosti vo vlastnictve Statu a
podiely spolo¢nej nehnutelnosti vo vlastnictve $tatu
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- pozemky, ktorych vlastnik nie je znamy okrem pozemkoy,
ktoré su lesnymi pozemkami, ako aj s podielmi spolo¢nej
nehnutelnosti, ktorych vlastnik nie je zndmy

Slovensky pozemkovy fond spravuje a nakladd s
pozemkami, ktoré zastresuje v rozsahu stanovenom zdkonom
330/1991 v zneni zmien:

- prevadza bezplatne do vlastnictva opravnenych os6b
pozemky alebo im poskytne finan¢nd ndhradu, ak im
nemozno podla tychto predpisov vydat pévodné pozemky

- uzatvara zmluvy o vymene pozemkov s vlastnikmi, na
pozemkoch ktorych je zriadena zdhradkova alebo chatova
osada

- poskytuje dalSiu sucinnost pri uplathovani prav opravnenych
0s6b

- prenajima nehnutelnosti, ktorych vlastnik nie je znamy

- prenajima nehnutelny majetok na polhohospodarske
vyuzitie a hospodarenie v lesoch

- ak sa pri vycleniovani ucelenych lesnych casti zistia pozemky,
ktorych vlastnik nie je znamy alebo ktorého miesto pobytu
nie je zname, alebo ak vlastnik svoje pravo neuplatnil,
zastupuje tychto vlastnikov pozemkovy fond alebo spravca

- mbze stavby a nimi zastavané pozemky, ktoré spravuje
a o ktoré neprejavili zaujem opravnené osoby, predat v
obchodnej verejnej sutazi s predchadzajucim pisomnym
suhlasom ministerstva, ktoré urci jej podmienky

- nehnutelnosti vo vlastnictve $tatu, na ktorych podla zavaznej
Casti uzemnoplanovacej dokumentacie maju byt umiestnené
verejnoprospesné stavby, ktorych stavebnikom bude obec,
mozZe pozemkovy fond previest len do vlastnictva obce

- pozemky vo vlastnictve Statu, ktoré su urlené v zavaznej
Casti uzemného planu obce na byvanie formou najomnych
bytov vo vlastnictve obce, méze pozemkovy fond previest
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do vlastnictva obce

- Pozemkovy fond za $tat a neznamych vlastnikov kona pred
sudom

- moéze vlastnika polnohospodarskeho pozemku, ktory tento
pozemok neobhospodaruje a chce ho prenajat, na jeho
ziadost zastupovat v zmluvnych vztahoch suvisiacich s
najmom. Za zastupovanie mda pravo pozadovat Uhradu v
sume najviac 20 % z najomného

- mohol kupovat pozemky, na ktorych boli zriadené
hospodarske dvory alebo boli zriadené stavby na zdruzenych
pozemkoch potrebné pre ¢innost druzstva do 24. juna 1991

- na svojej internetovej stranke zverejiuje Udaje o pozemkoch,
ktoré su vhodné ako ndhradné pozemky podla katastralnych
Uzemi.Uzemny organiza¢ny Gtvar pozemkového fondu zverejni
udaje o takych pozemkoch aj inym vhodnym sp6sobom

- prevedie Ziadatelovi nahradné pozemky v poradi, v akom
su ziadosti o vydanie pozemkov dorucené podla centrdlnej
evidencie elektronickej podatelne

Orgdny pozemkového fondu: Organmi pozemkového
fondu su Rada pozemkového fondu a Statutdrne organy
(generalny riaditel' a namestnik)

Rada pozemkového fondu:

- je orgdn SPF, ktory kontroluje ¢innost a hospodarenie
pozemkového fondu

- pozostava z 11 ¢lenoy, ktorych voli a odvolava Narodna rada
Slovenskej republiky, a to Siestich ¢lenov na navrh vlady
Slovenskej republiky a piatich ¢lenov na zaklade principu
pomerného zastupenia politickych stran a politickych hnuti,
za ktoré boli poslanci zvoleni do Narodnej rady Slovenskej
republiky, na ndvrh vyboru.

- Rada zacne vykondvat svoju ¢innost, ak Narodnd rada
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Slovenskej republiky zvoli vsetkych ¢lenov navrhnutych
vladou Slovenskej republiky a nadpolovi¢nu vacsinu ¢lenov
navrhnutych vyborom; povinnost zvolit zvysnych ¢&lenov
rady tym nie je dotknuta.

funkéné obdobie ¢lenov rady je tri roky

funkcie ¢lena rady, generdlneho riaditela a namestnika su
navzajom nezlucitelné

¢lenmi rady nemézu byt zamestnanci pozemkového fondu.
¢lenstvo v rade je nezastupitelné.

Clenovia rady si spomedzi seba volia predsedu rady a
podpredsedu rady

¢innost rady sa riadi rokovacim poriadkom, ktory schvaluje
rada.

rada je opravnena vyzadovat od generdlneho riaditela
akékolvek informacie a nahliadat do vsetkych dokladov a
zaznamov tykajucich sa ¢innosti pozemkového fondu
predklada spravu o svojej Cinnosti vyboru polro¢ne v termine
ur¢enom vyborom

Cinnosti Rady pozemkového fondu:
kontroluje hospodarenie s prostriedkami pozemkového
fondu
kontroluje dalsie cinnosti pozemkového fondu, ak si ich
kontrolu vyhradi,
prerokdva ro¢nu spravu o cinnosti vnutornej kontroly a o
staznostiach adresovanych pozemkovému fondu,
schvaluje rokovaci poriadok rady,
urcuje auditora na overenie uctovnej zavierky pozemkového
fondu,
prerokudva pravne akty, ktorych obsahom je odplatny alebo
bezodplatny prevod alebo prenajom majetku v sprave SPF
na iné osoby, dalej prerokuvava navrh rozpoctu prijmov a
vydavkov, uctovnu zavierku overenu auditorom, navrh na
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rozdelenie hospodarskeho vysledku pozemkového fondu,
vyrocnu spravu pozemkového fondu,

—- presetruje staznosti na pozemkovy fond.

- rada moze poziadat ministerstvo o sucinnost pri vykone
kontroly alebo pri presetrovani staznosti. Rada méze poziadat
0 posudenie ¢innosti alebo postupu pozemkového fondu
nezavislého auditora

Statutdrne orgdny pozemkového fondu:

- Statutarnymi organmi SPF su generalny riaditel a namestnik

- generalneho riaditela a ndmestnika do funkcie vymenuva
a z funkcie odvoldva na ndvrh ministra vlada Slovenskej
republiky.

- generalny riaditel a namestnik za vykon svojej funkcie
zodpovedaju vlade Slovenskej republiky.

- generalny riaditel riadi ¢innost pozemkového fondu,
rozhoduje o vsetkych jeho zalezitostiach a za pozemkovy
fond kona navonok samostatne;

- pravne akty, ktorych obsahom je odplatny alebo bezodplatny
prevod alebo prenajom majetku v sprave pozemkového
fondu na iné osoby podpisuju generalny riaditel'a namestnik
spolo¢ne

- generdlny riaditel na zdklade Ziadosti poskytne ministerstvu
informacie potrebné pre jeho ¢innost v oblasti usporiadania
pozemkového vlastnictva

- generalneho riaditela pocas jeho nepritomnosti zastupuje
namestnik
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Priebeh konania o pozemkovych upravach
A) Pripravné konanie

Podnet na PPU méze podat:
- Ucastnik z dévodu, ze doslo k podstatnym zmenam vo
vlastnickych a uzivacich pomeroch, alebo z inych dévodov
- obvodny pozemkovy urad

Zaciatok pripravného konania
- Pripravné konanie za¢ina oznamenim o zacati pripravného
konania v dotknutych obciach verejnou vyhlaskou na
obvyklom mieste v obci

Uéel pripravného konania:
- preverenie dévodov, naliehavosti a hospodarskej Gi¢elnosti PPU
- urcenie hranic obvodu pozemkovych uprav
- urCenie pozemkoy, ktoré su vynaté z pozemkovych Uprav

Pripravny vybor:

- zriaduje ho obvodny pozemkovy urad v spolupraci s obcou

— pomaha pri ur€ovani obvodu PPU a zistovani zaujmu
vlastnikov v PPU

- navrhuje stanovy zdruzenia ucastnikov

- zanikd zvolenim predstavenstva zdruzenia ucastnikov
pozemkovych Uprav

- ak predstavenstvo nie je zvolené pIni do doby zvolenia
jeho funkciu pripravny vybor, ktory eviduje OPU v registri
ucastnikov pozemkovych uprav

Cinnosti OPU: V pripravnom konani OPU méze realizovat
nasledujice ¢innosti (s vynimkou ak ide o PPU z dévodu
zivelnych pohrém, kedy sa od tychto postupov upusta):
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potrebné zistovanie,

rokovanie s obcou

uréenie zavaznosti Uzemnoplanovacich podkladov
informovanie Uc¢astnikov v mieste konania na obvyklom
mieste o planovanom konani a predbeznych nakladoch

- v spolupraci s obcou zriadi pripravny vybor

rokovanie s katastrom nehnutelnosti o o potrebe revizie
udajov

Cinnosti katastra v pripravnom konani: V pripravhom
konani organ katastra realizuje nasledujuce Cinnosti:

- zabezpedi odstranenie chybnych a doplnenie chybajtcich
udajov katastra, v pripade ich neodstranenia v pripravhom
konani sa postup a termin odstranenia tychto nedostatkov
stanovi v $pecifickych podmienkach

- Cast udajov opravi az na zdklade podkladov dodanych
vlastnikom alebo zhotovitelom (napr. odstranenie dielov
parciel, ktoré vznikli na zdklade evidovania viacerych
druhov pozemkov na parcele, zapis stavieb, ku ktorym nie je
evidovany pravny vztah,...).

- orgdan katastra zasle vyzvu vlastnikom, ktorych pozemky su
v obvode projektu a nemaju usporiadané vlastnicke prava,
napr. pozemky v katastri oznac¢ené: kddom pravneho vztahu
,9" — duplicitné alebo viacndsobné vlastnictvo, aby svoje
vlastnicke prava riesili sudnou cestou; kédom pravneho
vztahu,7" aby usporiadali svoje vlastnicke prava

Stanovenie  Specifickych  podmienok:  Specifické
podmienky su podpisané a potvrdené riadkovou peciatkou
spravneho organu a organu katastra stanovuju spravidla:

- zasady cislovania parciel
- zhodnotenie kvality katastralnej mapy a mapy uréeného
operatu a s tym suvisiace skutocnosti, postup a nalezitosti
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grafickych vysledkov

- zhodnoteniekvality existujucehobodovéhopolaastanovenie
poziadaviek na zriadenie, rozmiestnenie a stabilizaciu bodov
nového podrobného polohového bodového pola

- organizatné zabezpeclenie odovzdavania popisnych a
geodetickych informacii z katastra zhotovitelovi projektu

- postup prac, ak je sucastou projektu cast katastralneho
uzemia, kde nebol spracovany register

- terminy odstranenia chyb v operate katastra (hluché listy
vlastnictva, odstranenie diel¢ich parciel, sulad grafickych
a pisomnych vymer, Ciselné urcenie hranic katastralneho
Uzemia, Ciselné urcenie hranice zastavaného Uzemia obce,
rozdelenie spravcov pozemkov s nezistenym vlastnikom
pre registre zapisané do katastra pred ucinnostou zakona
88/1998),...) a =zacatia priebeznej aktualizacie suboru
geodetickych informacii vo vektorovom tvare,

- iné dolezité skutocnosti

Rozhodnutie o povoleni alebo nariadeni pozemkovych
uprav: Po zhodnoteni pripravného konania OPU vyda
rozhodnutie ohladom PPU, ktorého obsahom je:

- obvod PPU (vratane mapového podkladu)

- zoznam pozemkov zahrnutych do PPU aj vyfatych z PPU

- lehota na uskuto¢nenie prvého zhromazdenia vlastnikov

- pripadne zadefinovanie obmedzenia Ucastnikov ak bolo
OPU-om nariadené (napr. pri zmene vyuZitia pozemku a pod)

- vyzva Ucastnikov aby sa v urcenej lehote prihlasili o ucast
na pozemkovych Upravach, na ucel spoluprace a uplatnenia
svojho prava,

- vyzva vlastnikom pozemkov aby vyjadrili svoj zamer
ohladne wuzivania, ak su pozemky vlastnika v ndjme
polhohospodarskeho, lesného podniku resp. iného
hospodarskeho subjektu, to neplati ak je prislusny subjekt v
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likvidacii

- vyzvavlastnikov podielov spolo¢nej nehnutelnostina uréenie
osoby, ktora ich bude v konani o pozemkovych upravach
zastupovat. Ak takuto osobu neurcia, tuto funkciu vykondava
predseda spolocenstva, alebo Slovensky pozemkovy fond
alebo spravca

- ak ide o pozemkové upravy z dbévodu usporiadania
vlastnickych a uzivacich pomerov a odstranenia prekazok ich
vykonu vyvolanych historickym vyvojom OPU prerokuje ich
vykonanie s polnohospodarskym a lesnym podnikom resp. s
inym subjektom, ktory pozemok obhospodaruje

58



B) Uvodné podklady
Uvodné podklady projektu tvori:

- Operdt obvodu projektu, ktory pozostava zo:

- zriadovania bodoyv,

— urCenia hranic obvodu,

- mapovania polohopisu (predmetom mapovania su
polohopisné prvky: priebeh hranic drzby a druhov
pozemkov, chranenych skutocnosti, dopravné stavby, vody,
vodné stavby a zariadenia, IS, ostatné stavby, dal3ie prvky
polohopisu: pomniky, krize,....

- mapovanie vyskopisu (predmetom mapovania su vyskopisné
prvky)

- Aktualizdcia  bonitovanych  pédno-ekologickych
jednotiek v obvode projektu
- vykona sa v spolupraci s Vyskumnym ustavom poédoznalectva
a ochrany pody (dalej len,VUPOP")
- bez terénnej pochddzky alebo s pochédzkou
- vysledkom je mapa aktualizovanych BPEJ v KU autorizovany
VUPOP

- Mapa hodnoty pozemkov

- hodnota pozemkov v obvode projektu pozemkovych uprav sa
urc¢i podla druhu pozemku vedeného v katastri nehnutelnosti
spresneného na zaklade komisionalneho zistenia v ramci
spresnovania druhov pozemkov v obvode pozemkovych
Uprava podla bonitovanych pédnoekologickych jednotiek

- Bonitovanapddnoekologickajednotkajezakladnoumapovou
ahodnotovou jednotkou bonitacie polnohospodarskych pod
Slovenskej republiky, vlastnosti podnoekologickej jednotky
su vyjadrené sedemmiestnym ciselnym kodom
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- ak ide o pozemky, ktoré svoju polohu, tvar a vlastnictvo v PPU
nemenia, hodnota pozemku a hodnota trvalého porastu na
nom sa neurcuje

- ak sa pri vyrovnani v novych pozemkoch zachovéa druh
povodného pozemku, hodnota trvalych porastov sa nemusi
urcit

- hodnota pozemkov, na ktorych su vybudované spolo¢né
zariadenia a opatrenia a ktoré sa stanu sucastou navrhu
planu spolo¢nych zariadeni a opatreni, uréi sa podla druhu
a bonity prilahlych pozemkov, to sa vztahuje aj na spolo¢né
zariadenia a opatrenia planované v projekte pozemkovych
Uprav

Pri tvorbe mapy hodnoty pozemkov sa vychadza z
aktualizovanych BPEJ, znaleckych posudkov na lesné pozemky a
TTP, vyhlasky 38/2005, map polohopisu a vyskopisu a odporuca
sa pouzit nasledujuci postup:

- pre lesné pozemky sa pri tvorbe areadlov hodnoty pouziju
aredly lesnych dielcov, prip. inych lesnych ploch a udaje o ich
hodnote zo znaleckych posudkov

- pre druhy pozemkov, ktoré tvoria polnohospodarsku p6du
sa pri tvorbe aredlov hodnoty pouziju arealy aktualizovanych
BPEJ a udaje o ich hodnote podla vyhlasky 38/2005 Z.z,
pripadne udaje zo znaleckych posudkov, ak na nich boli
ocenené porasty

- pre plochy, ktoré su alebo budu spolo¢nymi zariadeniami
a opatreniami (vratane vodnych pléch, zastavanych ploch
a ostatnych pléch) sa aredly hodnoty vytvoria samostatne
podla druhu pozemku a BPEJ prilahlych pozemkov

- pre ostatné plochy, pre ktoré po predoslych krokoch este
stale nebol vytvoreny areal hodnoty, vytvoria sa arealy
hodnoty podla BPEJ prilahlych pozemkov a pouzije sa sadzba
,z druhého stlpca” osobitného predpisu (vyhlasky 38/2005 o
urc¢eni hodnoty pozemkov na ucely pozemkovych uprav)
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- ak po tomto postupe ostali v obvode projektu plochy,
ktoré nemaju areal hodnoty (mézu to byt vodné plochy
alebo zastavané plochy, ktoré nie su a nebudu spolocnymi
zariadeniami) ich hodnota by sa mala stanovit podla
osobitného predpisu (vyhlaska ¢ 492/2004 o stanoveni
vseobecnej hodnoty majetku)

- hodnota pozemku stanovena podla vyhlasky ¢. 492/2004 je
spravidla zna¢ne vyssia ako hodnota pozemkov v obvode
projektu stanovend podla vyhlasky 38/2005 Tymto postupom
sa znemozni poskytnut vlastnikovi takéhoto pozemku
primerany novy pozemok, a preto by vlastnik musel byt
ponechany na povodnom mieste. Vhodnejsie sa javi urcit
hodnotu tychto pozemkov podla BPEJ prilahlych pozemkov

- sposob urcenia hodnoty pozemkov je potrebné Specifikovat
v zdsadach umiestnenia novych pozemkov. Kone¢ny sposob
stanovenia hodnoty pozemkov sa dohodne so spravnym
orgadnom a predstavenstvom zdruzenia ucastnikov vo forme
Zapisu

- mapa hodnoty pozemkov pozostava z

- pisomnej Casti (technicka sprava, znalecké posudky na lesné
pozemky a TTP)

- grafickej casti (mapa hodnoty pozemkov, aktualizovany
BPEJ)

- Register pévodného stavu (RPS)
Obsah RPS
- podlieha autorizatnému overeniu, sklada sa z geodetickych
a popisnych informacii o nehnutelnostiach, z grafickej a
pisomnej Casti je to v podstate supis udajov o vsetkych
povodnych nehnutelnostiach a pravnych vztahov k nim,
ur¢eni hodnoty pozemkov a trvalych porastov v obvode
projektu pozemkovych uprav, ako aj zoznam vlastnikov,
uzivatelov pozemkov a fyzickych a pravnickych oséb, ktorych
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vlastnické alebo iné prava mézu byt pozemkovymi Upravami
dotknuté

- podkladom na spracovanie registra povodného stavu
je predovietkym katastralny operat t. udaje na listoch
vlastnictva, udaje zo suboru geodetickych a popisnych
informacii, Udaje zo zbierky listin katastra, resp. udaje z
pozemkového katastra ak v uzemi eSte nebol ROEP,zostaveny
register zohladnuje udaje katastra nie starSie ako 2 mesiace.
Dal3im podkladom na spracovanie registra pévodného stavu
su Statne archivy, a Setrenie v obci

- pokial sa v priebehu spracovania registra pévodného stavu
zisti, ze prislusny udaj zapisany v katastri si vyzaduje opravu v
katastralnom operate (napr.chyby vo vymerach), neodkladne
sa vykona ich oprava

Zostavenie a schvdlenie RPS

- zostavenie, zverejnenie a schvalenie registra zabezpecuje
obvodny pozemkovy urad

- obvodny pozemkovy Urad zverejni register povodného stavu
na vhodnom mieste v obci alebo jej ¢asti na 30 dni a doruci
register pévodného stavu zdruzeniu ucastnikov

- zaroven doruci kazdému ucastnikovi, ktorého pobyt je
znamy, vypis z registra povodného stavu /RPS/o pozemkoch
vlastnika a porastoch na nich podliehajucich pozemkovym
upravam vratane vypisu spoluvlastnickych podielov a o ich
hodnote

- neznamych vlastnikov, ktorych miesto trvalého pobytu
nie je zname, ako aj vlastnikov, ktori si neuplatnili svoje
prava zastupuje v konani SPF alebo Statna organizacia
lesného hospodarstva, pricom zastupovanie vlastnika
Statnou organizaciou nezbavuje povinnosti zaslat vypis z
RPS kazdému znamemu vlastnikovi, ktorého trvaly pobyt
je ku diu zverejnenia registra v obci znamy. Zastupujucej
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organizdcii sa doruci vypis (iba v digitalnej forme) za vietkych
vlastnikov, ktori si svoje prava neuplatnili, a to s udajmi o
kazdej parcele alebo jej Casti, ktoru zastupujuca organizacia
v zmysle zakona spravuje

Ndmietky voci RPS
- Ucastnici moézu podat obvodnému pozemkovému uUradu
pisomné namietky v lehote do 30 dni
- ak sa namietky tykaju len urcenia hodnoty pozemku a
porastov, rozhodne o nich obvodny pozemkovy urad
- ak sa namietky tykaju preukazovania vlastnictva postupuje
sa nasledovne:
A) ak vo veci neprebieha konanie na sude
a ide o pozemok v uzivani domnelého vlastnika
(vradtane tych pripadov, ked domnely vlastnik
alebo jeho pravny predchodca zdruzil pozemok do
jednotného rolnickeho druzstva alebo ho uziva iny
subjekt) OPU méze uznat vlastnictvo na zaklade
Ziadosti domnelého vlastnika v pripadoch ak:
- ak nedodlo k pravne ucinnému prevodu
len pre nedostatok zapisu do pozemkovej
knihy, k ziadosti sa doklada prislusny doklad
potvrdzujuci vlastnictvo napr. rozhodnutie o
dedicstve, zmluva a pod....
- ak sa preukaze, ze v skuto¢nosti doslo k delbe
uzivania nehnutelnosti medzi spoluvlastnikmi
alebo k vymene pozemkov a k prevodu
nedosdlo len preto, ze nebol zachovany
predpisany uradny postup
- ak sa preukaze, Zze domnely vlastnik alebo
jeho pravny predchodca mal nehnutelnost
v drzbe a doklad o vlastnictve nemoéze
predlozit, pretoze bud nebolo realizované
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zapisové konanie, doSlo k strate alebo
poskodeniu alebo zniceniu katastralnych
alebo pozemkovych operatov
B) ak niekto o sebe tvrdi, ze je vlastnikom
pozemku alebo ma k nemu iné pravo a toto pravo
nemoze preukazat prislusnou listinou (dalej len
~domnely vlastnik”), obvodny pozemkovy urad ho
odkaze na konanie pred siudom, ak do zostavenia
registra povodného stavu sud nerozhodne,
obvodny pozemkovy uUrad zapiSe ako opravneného
domnelého vlastnika
C) obdobne sa postupuje pri spore o
vlastnictvo k pozemkom, ak do zostavenia registra
povodného stavu sud nerozhodne, obvodny
pozemkovy Urad zapiSe toho, komu svedci posledny
zapis v katastri nehnutelnosti alebo v pozemkovej
knihe, alebo posledného uzivatela; obvodny
pozemkovy uUrad zaroven v registri pévodného stavu
poznaci prebiehajuce sudne konanie

- po rozhodnuti o namietkach OPU register pévodného stavu
schvali

Preberania udajov z RPS do katastra
Identifika¢né Udaje z registra pévodného stavu sa preberu
do katastra nehnutelnosti na zaklade:
- ziadosti obvodného pozemkového uradu o doplnenie
chybajucich a oprave chybnych udajov,
- potvrdenia o schvaleni registra povodného stavu
- zoznamu nesuladov
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Vseobecné zdsady funkéného usporiadania tizemia
Podklady k zdsadam:

—Nadvrh systému ekologickej stability - ak bol pre Uuzemie
vyhotoveny a schvéleny dokument miestneho uzemného
systému ekologickej stability, podkladom pre vseobecné
zasady funkéného usporiadania Uzemia v obvode
pozemkovych Uprav je tento dokument

— Prieskumy, rozbory - dopravnych pomerov a technického
vybavenia Uzemia, uUzemnych  vplyvov  rozvoja
nepolnohospodarskych ¢innosti, rozhrani¢enia lesnej pédy
a polnhohospodarskej pddy, najvhodnejsieho spbsobu
vyuzitia polnohospodarskej pody a lesnej pody, zachovania
a zvySovania jej urodnosti a produkénych schopnosti a
ochrany pred znehodnotenim, poziadaviek na ochranu
prirody a jednotlivych prirodnych zdrojov a pamiatkovej
starostlivosti, potreby upravy vodného rezimu, zmien v
Strukture polnohospodarskych podnikov a lesnych podnikov
v suvislosti so susednymi katastralnymi uzemiami alebo
obvodmi pozemkovych Uprav

—Schvdlené lesné hospoddrske pldny

— Uzemnopldnovacia dokumentdcia

Obsah zdsad:

—Urlenie pravidiel priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania v sulade s Uzemnoplanovacou dokumentaciou
—Navrhy dalSieho vyuzivania izemia s cielom zladit priestorové

poziadavky hospodarskych a inych cinnosti Cloveka s
krajinnoekologickymi podmienkami tzemia
—vymedzenie chranenej Casti krajiny

Postup schvdlenia zdsad:
—OPU zverejni v obci ha obvyklom mieste Vieobecné zasady
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funkéného usporiadania Uzemia na 30 dni

—doru¢i ich zdruzeniu ucastnikov a vyzve ucastnikov
pozemkovych Uprav, aby sa k navrhu vyjadrili do 30 dni

—oznami vietkym dotknutym orgdnom S$tatnej spravy, ze sa
prerokuvaju vseobecné zdasady funkéného usporiadania
Uzemia s upozornenim povinnosti oznamit svoje stanoviska
k navrhu do 30 dni odo dna dorucenia. Ak sa dotknuty organ
v tejto lehote nevyjadri, predpoklada sa, ze nema namietky

—OPU prerokuje namietky so zdruzenim G¢astnikov a podla
vysledkov prerokovania rozhodne o schvaleni tychto zasad.
Rozhodnutie sa doruci verejnou vyhlaskou

—po schvaleni vieobecnych zasad funkéného usporiadania
Uzemia OPU moze zabezpedit vystavbu spolo¢nych zariadeni
a opatreni. Statu alebo obci vznika pravo uzivania pozemkov
navrhovanych na vystavbu spolocnych zariadeni a opatreni,
z ktorého vyplyva pravo uskuto¢riovat vo verejnom zaujme
vystavbu spolocnych zariadeni a opatreni

—schvalené vseobecné zdasady funkéného usporiadania
uzemia nahradzaju na ucely vystavby spolocnych zariadeni
a opatreni rozhodnutie o umiestneni stavby, rozhodnutie o
vyuzivani Uzemia vypracované v sulade so zdvaznou castou
uzemno-planovacej dokumentacie, rozhodnutie o odnati
polnohospodarskej pody a rozhodnutie o vynati lesného
pozemku

Postup schvdlenia zdsad pri Zivelnych pohromadch:

—OPU zverejni v obci ha obvyklom mieste Vieobecné zasady
funkéného usporiadania tzemia na 30 dni

—lehota na podanie namietok voci vSeobecnym zasadam
funkéného usporiadania Uzemia v obvode pozemkovych
uprav je 30 dni odo dna ich zverejnenia alebo dorucenia

— OPU schvaluje zasady na zaklade odporucania komisie, ktoru
zriaduje vlada Slovenskej republiky na ndvrh ministra
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—schvélenim vseobecnych zdsad funkéného usporiadania
Uzemia v obvode pozemkovych Uprav vznikd $tatu, obci
alebo inej osobe, ktora spravuje majetok statu alebo obce,
pravo uskutocnovat vo verejnom zaujme vystavbu v projekte
pozemkovych uUprav navrhnutych spolo¢nych zariadeni a
opatreni
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C) Zdsady pre umiestnenie novych pozemkov

Pravidld pre umiestnenie novych pozemkov:

—pri vybere nahradnych pozemkov sa prihliada najma na
prirodné podmienky, vhodnu organizaciu pédneho fondu,
pomer jednotlivych druhov pozemkov, vlastnosti a bonitu
jednotlivych pozemkov, ochranu zivotného prostredia,
uzemno-planovaciu dokumentaciu

—nové pozemky maju byt svojim druhom, vymerou, bonitou,
polohou a hospodarskym stavom primerané pévodnym
pozemkom, pricom sa prihliada na vyhody ziskané
pozemkovymi Upravami

— pri zmene druhu pozemku z dévodov rieSenia protieréznych
opatreni a inych opatreni navrhnutych vo vseobecnych
zasadach funkéného usporiadania Uzemia sa za pévodny
druh pozemku povaZuje navrhovany stav. / Nové uréenie
hodnoty takéhoto pozemku sa vykona v ramci aktualizacie
registra povodného stavu/

—$tat prostrednictvom SPF alebo spravcu na ucel pozemkovych
uprav mdze kupit pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k
pozemkom v obvode pozemkovych uprav na ucel vytvorenia
vacsich celkov alebo pre potreby $tatu, ak vlastnici suhlasia
s predajom. Cena pozemku a trvalého porastu na nom sa
urci podla vyhlasky 38/2005 o ureni hodnoty pozemkov a
porastov na nich na ucely pozemkovych uprav

—ak sa pozemok nachadza za hranicami zastavaného Uzemia
obce v Uzemiach s tretim, Stvrtym alebo piatym stuprfiom
ochrany a nie je vo vlastnictve Statu a vlastnik poziada o
vyrovnanie v peniazoch, predkupné pravo ma stat

—pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré
tvoria polnohospodarsku pédu vo vymere do 400 m?, ktoré
nemozno scelit s ostatnymi pozemkami vlastnika a za ktoré
nebol uplatneny narok na vyrovnanie v peniazoch, zlucia sa
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do celku s ostatnymi pozemkami alebo spoluvlastnickymi
podielmi vlastnikov do 400 m? a uréi sa ich spoluvlastnicky
podiel. Pri ur¢eni druhu pozemku na novom pozemku sa
vychadza z prevazujuceho druhu pozemku povodného
pozemku; hodnota trvalého porastu sa pritom nezohladnuje

Osobitné ustanovenia:

—pozemky, ktoré tvoria spolo¢nu nehnutelnost, moézu sa
rozdelit, ak s tym suhlasia vlastnici nadpolovi¢nej vymery
spolo¢nej nehnutelnosti

—rozhodnutim OPU mozno zriadit alebo zrusit podielové
spoluvlastnictvo k pozemku

—rozhodnutim OPU sa taktiez mozu zriadit alebo zaniknut
iné vecné prava k pozemku (zalozné pravo, vecné bremeno,
predkupné pravo §151a az 151n a § 602 Obcianského
zakonnika) Pri zriadeni iného vecného prava obvodny
pozemkovy urad urcimieruzohladnenia ujmyvrozdelovacom
plane

—obmedzenie vyplyvajuce z inych osobitnych predpisov napr.
Zo zakona ¢&. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu
prebera na seba vlastnik nového pozemku

Postup schvdlenia zdsad pre umiestnenie novych
pozemkov:
—OPU prerokuje s vlastnikom jeho néavrhy a poziadavky
ohladom novych pozemkov
—podla vysledkov rokovani a podla schvalenych vieobecnych
zasad funkéného usporiadania Uzemia v obvode
pozemkovych uUprav a miestnych podmienok obvodny
pozemkovy Urad dohodne so zdruzenim ucastnikov zasady
na umiestnenie novych pozemkov
—zasady sa zverejnia verejnou vyhlaskou a dorucia zndmym
vlastnikom do vlastnych rak
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—Zasady na umiestnenie novych pozemkov su platné, ak s
nimi suhlasia Ucastnici, ktori vlastnia najmenej dve tretiny
vymery pozemkov, na ktorych su povolené alebo nariadené
pozemkové Upravy

—za suhlas sa povazuje aj to, ak vlastnik nepoda namietku
alebo namietka je neopodstatnena

V zdujme plynulého prechodu hospodarenia v novom
usporiadani méze obvodny pozemkovy Urad na Ziadost vlastnika
schvalit umiestnenie novych pozemkov a zacatie hospodarenia
na nich uz po dohodnuti zdsad umiestnenia novych pozemkov
este pred samotnym schvélenim PPU, ak ide o vlastnika, ktorého
narok na vyrovnanie je nesporny. Toto schvalenie sa oznamuje
verejnou vyhlaskou.
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D) Vypracovanie projektu pozemkovych uprav

Obvodny pozemkovy urad po schvaleni uUvodnych
podkladov a dohodnutych zasad pre umiestnenie novych
pozemkov zada vypracovanie projektu pozemkovych uprav. Po
dohode s obcou OPU v projekte pozemkovych Gprav vymedzi
plochy na iné ¢innosti, ako je polnohospodarska vyroba, ak to
vyzaduje sucasny stav alebo buduci rozvoj obce, a urci sa postup
ich vyuZzitia.

Samotny Projekt pozemkovych Uprav sa sklada:

- zo sprievodnej spravy obsahujucej rekapitulaciu konania
- z vodnych podkladov
- aznavrhu nového usporiadania pozemkov

Ndvrh nového usporiadania pozemkov sa ¢leni dalej na

- Zdsady na umiestnenie novych pozemkov (popisané vyssie)

- Pldn verejnych a spolocnych zariadeni a opatreni v
nadvdznosti na miestny uzemny systém ekologickej
stability s ndslednym vypracovanim PD

- Rozdelovaci plan vo forme umiestiovacieho a
vytycovacieho pldnu a zoznam vyrovnania v peniazoch

- Aktualizdcia obvodu projektu

- Pldn verejnych a spolocnych zariadeni a opatreni v
nadvdznosti na miestny uzemny systém ekologickej
stability

Tu patri:

- plan vyuzitia sucasnych zariadeni a opatreni sluziacich
verejnym alebo spolo¢nym hospodarskym zaujmom
ucastnikov a obci

- plan zriadovania novych zariadeni a opatreni slUziacich
verejnym alebo spolo¢nym hospodarskym zaujmom
ucastnikov a obci, v nalezitostiach aby bol dostato¢nym
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podkladom na spracovanie projektovej dokumentacie v
projekte pozemkovych uUprav planovanych spolo¢nych
zariadeni a opatreni

- usporiadanie druhov pozemkov primerané prirodnym
podmienkam a funkénej spatosti prirodnych procesov v
ur¢itom krajinnom priestore

- Upravu cestnej siete

— Upravu vodohospodarskych pomerov,

- zurodnovanie, zachovanie a tvorbu krajinnej zelene

- ochranu archeologickych nalezisk,

- podmienky pre polovnu zver, spolo¢né pasienky a opatrenia
potrebné na umoznenie obhospodarovania nahradnych
pozemkov, ich zveladenie, ochranu pred Skodlivymi d¢inkami
inych prirodnych faktorov (napr. veternej a vodnej erézie) a
civiliza¢nych vplyvov, ako aj na ochranu Zivotného prostredia
pred skodlivymi u¢inkami polnohospodarskych technoldgii.

Verejné zariadenia a opatrenia su najma:
- zariadenia na rekreaciu
- $portové zariadenia,
- zariadenia na dodavku pitnej vody,
- Cistenie odpadovych véd
- skladky tuhého komunalneho odpadu,
- dalSie verejné zariadenia a opatrenia

Spolocné zariadenia a opatrenia su najma:

- cestné komunikacie (polné cesty a lesné cesty) sluziace na
spristupnenie pozemkov a suvisiace stavby (mosty, priepusty,
zeleznicné priecestia a pod.),

- protierézne opatrenia slUziace na ochranu pody pred
veternou eréziou a vodnou erdziou a suvisiace stavby
(zatradvnenia, zalesnenia, vetrolamy, vsakovacie pasy, terasy,
prehradzky a prielahy),
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- opatrenia na ochranu zivotného prostredia, ktoré spocivaju
hlavne vo vytvoreni ekologickej stability a podmienok
biodiverzity krajiny (biokoridory, biocentrd, interakéné prvky,
sprievodna zelen),

- vodohospodarske opatrenia, ktoré zabezpecuju krajinu pred
privalovymivodamia podmacanim a zabezpecuju zdroj vody
na krytie vlahového deficitu (nddrze, poldre, odvodnenia a
zavlahy),

- dalsie spolo¢né zariadenia a opatrenia

Pozemky pre verejné a spoloéné zariadenia - Pre
pozemky urené pre verejné a spolo¢né zariadenia sa dodrzuju
nasledujuce pravidla:

- Potrebu pozemkov na spolo¢né zariadenia a opatrenia
znasaju vsetci Ucastnici, a to podla pomeru ich narokov
na vyrovnanie k hodnote vietkych pozemkov v obvode
pozemkovych Uprav

- Pozemky na spoloc¢né zariadenia a opatrenia z dévodov, ked'
je potrebné riesit dosledky Zivelnych pohrém poskytuje Stat

- Pozemky na verejné zariadenia a opatrenia poskytuje ten,
komu prejde do vlastnictva alebo spravy pozemok urc¢eny na
verejné zariadenia a opatrenia

— Stdt tiez poskytuje pozemky pre Gzemny systém ekologickej
stability regionalneho a nadregionalneho charakteru, ako aj
pozemky na vybudovanie spolo¢nych zariadeni a opatreni
sluziacich vodnému hospodarstvu, najma malych vodnych
nadrzi, uprav tokov, zavlahovych zariadeni a odvodriovacich
zariadeni. Vlastnikom tychto pozemkov je S3tat okrem
pripadov, ak obvodny pozemkovy urad urci iného vlastnika
na zaklade jeho suhlasu v rozhodnuti o schvaleni projektu
pozemkovych Uprav a spravu vykonava organizacia poverena
Statom alebo organizacia podla osobitnych predpisov/

—vlastnictvo k ostatnym pozemkom, na ktorych su umiestnené
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spolocné zariadenia, nadobudne za ndhradu obec

—za nahradu sa povazuje vecné plnenie vo forme spravy a
udrzby spolo¢nych zariadeni, ak ide o Specifické spolo¢né
zariadenie a opatrenie, obvodny pozemkovy urad urci iného
vlastnika na zaklade jeho suhlasu v rozhodnuti o schvaleni
projektu pozemkovych uprav/

—ak je potrebné pre spolo¢né zariadenia a opatrenia vyclenit
nevyhnutnd vymeru polnohospodarskej pddy, lesnych
pozemkov alebo inej pddy, pouZiju sa najprv pozemky vo
vlastnictve $tatu v poradi pévodné neknihované pozemky,
dalSie pozemky Statu a pozemky obce. Ak sa v danom Gzemi,
v ktorom prebiehaju pozemkové uUpravy nenachadzaju
pozemky vo vlastnictve $tatu v potrebnom rozsahu pre
spolo¢né zariadenia, méze SPF za tymto ucelom pozemky
kupit. Cena pozemku sa urci podla vyhlasky 38/2005.

—pozemky urlené na spolo¢né zariadenia a opatrenia
nemozno scudzit ani zatazit, mozno ich len v zmysle § 108
zdkona 57/1996 ... o stavebnom poriadku vyvlastnit vo
verejnom zaujme. Toto obmedzenie sa potom vyznadi v
katastri nehnutelhosti na zaklade rozhodnutia o schvaleni
vykonania projektu pozemkovych uprav.

Rozdelovaci pldan vo forme umiestiovacieho a
vytycovacieho planu

Umiestnovaci plan:

- riesi plan nového usporiadania Uzemia v obvode projektu

- je podkladom na samotné vykonanie projektu PU

- podkladmi na vyhotovenie umiestfiovacieho planu su:
uvodné podklady, zasady pre umiestnenie novych pozemkov
a plan verejnych a spolo¢nych zariadeni a opatreni

- umiestfiovaci plan pozostdva z grafickej Casti (priestorové
umiestnenie novych pozemkov) a pisomnej Casti (tzv. registra
nového stavu)

74



Prerokovanie umiestnovacieho pldanu:

- Navrh umiesthovacieho planu sa prerokuje s dotknutymi
ucastnikmi pozemkovych uUprav / Ak sa vlastnik opakovane
bez ospravedlnenia rokovania nezucastni, povazuje sa ndvrh
nového usporiadania pozemkov s nim za prerokovany /

- Vysledkom prerokovania bude zapisnica ktora obsahuje
najma: identifikacné udaje ucastnika, narok vlastnika
vo vymere a hodnote pozemkov, stanovisko ucastnika,
stanovisko zhotovitela, datum, podpisy ucastnika a
zhotovitela

- v pripade pisomného suhlasu vlastnika s finan¢nym
vysporiadanim na zéklade Ziadosti OPU kataster zapi$e na
list vlastnictva k povodnym parceldm poznamku o zakaze
nakladat s pozemkami

- Ucastnici pozemkovych uprav mézu po aktualizacii obvodu
projektu a prerokovani navrhu umiestiiovacieho planu
poziadat o predbezné vytycenie lomovych bodov novych
pozemkov

Aktualizdcia obvodu projektu

—aktualizaciaobvodu projektu savykona este pred zverejnenim
projektu, t.,j. pred schvalenim projektu pozemkovych Uprav
obvodny pozemkovy urad aktualizuje obvod pozemkovych
Uprav a register pévodného stavu tak, aby udaje v registri
povodného stavu a Udaje v registri nového stavu boli v sulade

—resp. aktualizacia obvodu projektu sa vykona priebezne vzdy
vtedy, ked dojde k zmenam hranice obvodu napr. vynatim
dalSich pozemkov z obvodu projektu alebo na zdklade zmeny
udajov katastra.

—dokumentdcia aktualizacie obvodu projektu sa vyhotovi
povinne pred schvalenim projektu a po poslednej aktualizacii
obvodu projektu

— po kazdej priebeznej aktualizacii obvodu projektu zhotovitel
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odovzda spracované udaje spravnemu organu a organu
katastra

—do vysledného elaboratu sa prilozia vsetky zaznamy merania
na aktualizaciu obvodu projektu

Postup pri schvdleni projektu pozemkovych uprav podla
zdkona ¢. 330/1991 Z.z.
Pri schvaleni projektu pozemkovych Uprav sa podla zakona
330/1991 Z.z. postupuje nasledovne:

— projekt pozemkovych Gprav /PPU/ sa na 30 dni zverejni na
vhodnom mieste

—sucasne sa PPU spolu s vypisom z rozdelovacieho planu
doruc¢i kazdému ucastnikovi, ktorého miesto pobytu je
zname, pricom vypisy musia byt odoslané preukazatelnym
spésobom (do vlastnych ruk) alebo na,proti podpis”

—Ucastnici a zdruzenie ucastnikov moézu podat obvodnému
pozemkovému uradu namietky do 30 dni od ich zverejnenia
alebo dorucenia

—ak nie su podané namietky, obvodny pozemkovy urad projekt
pozemkovych Uprav schvali, pricom za suhlas sa povazuje
nielen ak vlastnik nepoda namietku ale aj ked' je ndmietka
neopodstatnena

— ak st ndmietky podané OPU ich prerokuje do 90 dni odo dia
ich dorucenia so zdruzenim ucastnikov a tucastnikmi

—ak sa namietky pri prerokuvani nevybavia, obvodny
pozemkovy urad ich predlozi na rozhodnutie krajskému
pozemkovému uradu, ktory o nich rozhodne

—ak sa pozemkové Upravy vykonavaju z dévodu, ze doslo
k podstatnym zmenam vo vlastnickych a uzivacich
pomeroch v obvode PU, alebo z inych dévodov ako je
hospodarenie na pdde, obvodny pozemkovy urad prerokuje
a rozhodne o namietkach suvisiacich s nedodrzanim zasad
pre umiestnenie novych pozemkov alebo podmienok
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primeranosti ustanovenych zakonom, v ostatnych pripadoch
sa na namietku neprihliada, podmienkou schvdlenia
projektu pozemkovych uUprav je suhlas ucastnikov, ktori
vlastnia najmenej dve tretiny vymery pozemkov, na ktorych
su povolené pozemkové Upravy

—ak sa pozemkové Upravy vykonavaju z dévodov: odstranenia
prekazok historického vyvoja, investicnej vystavby, zlepsenia
ekologickej stability, obmedzenia polnohospodarskej
a lesnej vyroby vo vyhlasenych ochrannych pdasmach,
docasného ndhradného uzivania viac ako 25% vymery
polnohospodarskej pody a z dévodu ak je potrebné riesit
doésledky zivelnych pohrom suhlas ucastnikov pozemkovych
uprav s projektom pozemkovych uUprav nie je potrebny.
Obvodny pozemkovy urad projekt pozemkovych uprav
schvali po prerokovani a vybaveni namietok alebo po
rozhodnuti o namietkach suvisiacich s nedodrzanim zasad
pre umiestnenie novych pozemkov alebo podmienok
primeranosti ustanovenych zakonom 330/1991 Zz., v
ostatnych pripadoch sa na namietku neprihliada

—rozhodnutie o schvaleni projektu pozemkovych Uprav sa
oznamuje verejnou vyhlaskou
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E) Vykonanie projektu
Procedurdina postupnost:

Nariadenie vykonania projektu:
- po schvdleni projektu pozemkovych Uprav obvodny
pozemkovy urad nariadi jeho vykonanie
- k nariadeniu pripoji a spolu s nim zverejni so zdruzenim
ucastnikov dohodnuty postup prechodu na hospodarenie v
novom usporiadani

Zmeny v projekte:

- aj po schvaleni projektu pozemkovych Uprav méze obvodny
pozemkovy Urad ak si to vyZaduje verejny zaujem a nezmari
sa tym Ucel pozemkovych Uprav menit alebo dopinat
rozdelovaci plan vo forme umiestfiovacieho a vytycovacieho
planu

- zmeny sa prerokudvaju s ucastnikmi, ktorych sa zmena tyka

Schvdlenie samotného vykonania projektu:

—eSte pred samotnym schvdlenim vykonania projektu
pozemkovych Uprav obvodny pozemkovy urad urci termin,
ku ktorému sa aktualizuje register povodného stavu na pravny
stav spolu s rozdelovacim planom vo forme umiesthovacieho
a vytycovacieho planu

—na zaklade vyzvy obvodného pozemkového uradu sprava
katastra kvoli aktualizacii registra povodného stavu
na pravny stav spolu s rozdelovacim planom vo forme
umiestiovacieho a vytycovacieho planu pozastavi zapisy
do katastra nehnutelnosti v obvode projektu pozemkovych
uprav na 90 dni pred predpokladanym terminom schvalenia
vykonania projektu pozemkovych uprav

- OPU oznami rozhodnutie o schvéleni vykonania projektu
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pozemkovych uprav verejnou vyhlaskou
- proti rozhodnutiu o schvaleni vykonania projektu
pozemkovych Uprav sa nemozno odvolat

Zdpis do katastra nehnutelnosti
- rozhodnutie o schvaleni vykonania projektu pozemkovych
Uprav a rozdelovaci plan vo forme geometrického planu
alebo vo forme obnovy katastrdlneho operdatu novym
mapovanim su listinami, na ktorych zaklade sa vykonaju
zmeny v katastri nehnutelnosti

Nadobudnutie vlastnickeho prdva, resp. prdva na
vyrovnanie v peniazoch:

- vlastnictvo k novym pozemkom sa nadobudne driom
pravoplatnosti rozhodnutia o schvaleni vykonania projektu
pozemkovych Uprav alebo neskorSim drom uréenym v
rozhodnuti

- prdvo na vyrovnanie v peniazoch sa nadobudne drfiom
pravoplatnosti rozhodnutia o schvaleni vykonania projektu
pozemkovych Uprav alebo neskorSim drom uréenym v
rozhodnuti

- ndgjomné vztahy k povodnym nehnutelnostiam zanikaju
dnom pravoplatnosti rozhodnutia o schvaleni vykonania
projektu pozemkovych Uprav alebo neskorSim dfiom
ur¢enym v rozhodnuti

Zdvdznost'schvdleného projektu pozemkovych uprav:
- pre vietkych ucastnikov pozemkovych uprav
- pre rozhrani¢enie pozemkov medzi lesnym pédnym fondom
a polnohospodarskou p6dou
- pre zmeny druhu pozemku
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Schvdleny projekt pozemkovych uprav je podkladom:
- pre Uzemnoplanovaciu dokumentaciu
- tvorbu lesnych hospodarskych planov

Pri vystavbe spoloénych zariadeni a opatreni PPU
sucasne nahrddza:
- rozhodnutie o vyuzivani Uzemia,
- rozhodnutie o umiestneni stavby, vypracované v sulade so
zavaznou Castou Uzemnoplanovacej dokumentacie,
- rozhodnutie o odnati polnohospodarskej pody a
- rozhodnutie o vyniati lesného pozemku

Postupnost' vykonania PPU z hladiska prdc:

Vytycenie a oznacenie lomovych bodov hranic novych
pozemkov v teréne v obvode projektu:
Vyznamnymi lomovymi bodmi sa rozumeju body:
- hranice obvodu projektu,
- verejnych a spolo¢nych zariadeni a opatreni
- arozhranenie polnohospodarskej pody a lesnych pozemkov

Aktualizdcia registra pévodného stavu a rozdelovacieho
pldnu vo forme umiestriovacieho a vytycovacieho planu

- aktualizacia RPS sa vykonava priebezne, povinna aktualizacia
RPS sa vykona pred schvalenim projektu a pred schvalenim
vykonania projektu

- aktualizacia RPS sa vykona prevzatim zmenenych udajov
katastra

- vysledkom aktualizacie RPS je aktualizovany RPS v papierovej
a elektronickej podobe

- aktualizacia umiestiovacieho planu sa vykona pred
schvalenim vykonania projektu, premietnutim zmien z
aktualizacie RPS vysledkom je aktualizovany umiesthovaci
plan v papierovej a elektronickej podobe
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Aktualizdcia zrovndvacieho zostavenia udajov registra
povodného a nového stavu
- aktualizacia kombinatoria sa vykonda vtedy, ak doslo k
aktualizacii pisomnej Casti registra povodného alebo nového
stavu

Spracovanie  rozdelovacieho plinu vo forme
geometrického pldanu alebo vo forme obnovy katastrdlneho
operdtu novym mapovanim

Zdpis udajov projektu do katastra:
Zapis udajov projektu do katastra sa realizuje na zadklade
dolozenia nasledujucej dokumentacie na kataster:
- Rozhodnutie o schvaleni projektu
- Nariadenie o vykonani projektu
- Rozhodnutie o schvaleni vykonania projektu
- Vysledny elaborat zo zriadovania podrobného polohového
bodového pola
- Register pévodného stavu po poslednej aktualizacii
- Vysledny elaborat rozdelovacieho geometrického planu
alebo rozdelovacieho planu obnovou
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Aplikacia principu vyrovnania podla
zakona ¢.330/1991 Z.z.

Podmienky vyrovnania:

—vyrovnanie patri vietkym vlastnikom pozemkov, vratane
vlastnikom  spoluvlastnickych podielov zasiahnutych
pozemkovymi Upravami

—vyrovnanie sa poskytuje v hodnote pévodnych pozemkov
a trvalych porastov (hodnota pozemkov sa uréi podla
druhu pozemku vedeného na KN a BPEJ vid' popis hodnoty
pozemkov v Uvodnych podkladoch)

—vyrovnanie méze byt v peniazoch, alebo v nahradnych
pozemkoch

— pri vyrovnani sa zohladniuju ubytky pre spolo¢né zariadenia
a opatrenia sluziace verejnym a spolo¢nym zaujmom
ucastnikov (Uprava cestnej siete, vodohospodarskych
pomerov, ochrana chranenych uzemi,....)

—ak su pozemky v obvode pozemkovych uprav, ktoré by
mohli byt vynaté z obvodu pozemkovych uprav (pre
obranu $tatu, vodohospodarske diela, cesty, Zeleznice,....)
na ktorych sa nachadzaju stavby vo vlastnictve Statu alebo
obce, alebo vysSieho uUzemného celku, ako su cestné
komunikacie, Zeleznice a vodné plochy vybudované do 24.
juna 1991, moéze Slovensky pozemkovy fond alebo spravca
poskytnut vlastnikovi iny pozemok vo vlastnictve Statu
alebo vyrovnanie v peniazoch podla vyhlasky 38/2005.
Urcenie druhu pozemku sa vykond podla stavu v ¢ase pred
jeho zastavanim v hodnote platnej v ¢ase nariadenia alebo
povolenia pozemkovych uprav



Vyrovnanie formou ndahradnych pozemkov:
(Princip primeranosti vyrovnania a ndhrady je upraveny v
ustanoveniach § 11 zdkona ¢. 331/1990 Zb.)

Princip primeranosti pozemkov:

—Nahradné pozemky maju byt primerané pévodnym
pozemkom svojim druhom, vymerou, bonitou, polohou a
hospodarskym stavom

—princip primeranosti sa nemusi dodrzat, ak s tym suhlasi
vlastnik, pricom tento suhlas musi byt pisomny

Primeranost hodnotou:

—nové pozemky vlastnika su primerané, ak rozdiel hodnoty
povodnych a novych pozemkov nepresahuje desat
percent hodnoty pévodnych pozemkov vratane pozemkov
potrebnych na spolo¢né zariadenia a opatrenia pricom tento
rozdiel hodnoty mozno prekrocit bez naroku na vyrovnanie
len na zaklade pisomného suhlasu vlastnika

Primeranost'vymerou:

—nové pozemky vlastnika su primerané, ak rozdiel vymery
povodnych a novych pozemkov nepresahuje desat
percent vymery pévodnych pozemkov vratane pozemkov
potrebnych na spolo¢né zariadenia a opatrenia pricom tento
rozdiel vymery mozno prekrocit bez naroku na vyrovnanie
len na zaklade pisomného suhlasu vlastnika

Vyrovnanie v peniazoch:
—medzi SPF a vlastnikom za polnohospodarsku pédu do
vymery 400 m? vratane trvalych porastov
—medzi spravcom a vlastnikom pozemku za lesné pozemky
do vymery 2000 m? vratane lesnych porastov
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—podmienkou na vyrovnanie v peniazoch je pisomny
suhlas vlastnika, po doruceni tohto suhlasu obvodnému
pozemkovému Uradu nemozno uz tento suhlas odvolat

—pozemky, za ktoré Ziada vlastnik vyrovnanie v peniazoch sa
nesmu previest ani zatazit. (To ale neplati, ak ich nadobudol
SPF alebo spravca na ucel pozemkovych Uprav napr. na
ucel vytvorenia vacsich celkov alebo pre potreby Statu, Stat
prostrednictvom SPF a spravcu méze kupovat pozemky za
cenu podla vyhlasky €. 38/2005 ak ich vlastnici ponuknu na
odpredaj.)

—na navrh obvodného pozemkového Uradu sprava katastra k
pozemkom, ktoré sa nesmu previest ani zatazit (t. j. za ktoré
ziada vlastnik vyrovnanie v peniazoch) vyznaci poznamku
o zakaze vlastnika nakladat s tymito pozemkami (kataster
zapiSe na list vlastnictva k pévodnym parcelam poznamku:
+Poznamendva sa zdkaz vlastnika nakladat s pozemkami
podla§11ods.11zdkonaSNR¢. 330/19912b.vznenineskorsich
predpisov k ddtumu...” uvedie sa datum dorucenia suhlasu
vlastnika spravnemu organu o finanénom vyrovnani)

—ak je pozemok zataZzeny pravami tretich osOb, ktoré
prechodom vlastnickeho prava nezanikaju, vyplati sa
vyrovnanie vlastnikovi po zohladneni prav tretich osob,
ktoré na pozemku viaznu, o ¢om sa vlastnik pisomne
upovedomi

—ak ide o pozemok s nezistenym vlastnikom, Slovensky
pozemkovy fond alebo spravca méze suhlasit s vyrovnanim
v peniazoch.

—samotné penazné vyrovnanie sa realizuje v lehote uréenej
v rozhodnuti o schvaleni vykonania projektu pozemkovych
Uprav

—ak pri vyrovnani v novych pozemkoch nie su zachované
druhy pozemkov, hodnota trvalych porastov bude
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obsahom registra nového stavu Novy vlastnik, ktory
nadobudne trvalé porasty, v lehote urlenej v rozhodnuti
o schvaleni projektu pozemkovych uprav zaplati hodnotu
trvalého porastu Slovenskému pozemkovému fondu. V
lehote urcenej v rozhodnuti o schvaleni vykonania projektu
pozemkovych uUprav Slovensky pozemkovy fond vyplati
nahradu v peniazoch vlastnikovi, ktorému narok vznikol.
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Naklady spojené s pozemkovymi Gpravami

Ak su pozemkové upravy realizované z dévodu
odstrdnenia prekdzok vlastnickeho a uzivacieho vykonu
vyvolanych historickym vyvojom, z dévodu zlepsenia
ekologickej stability izemia, z dévodu vyhldsenia ochrannych
pasiem, z dévodu zivelnych pohrém, z dévodu, zZe sa vyclenilo
do docasného ndhradného uzivania viac ako 25% vymery
polnohospoddrskej pédy:

- Naklady uhradza stat

Ak su pozemkové upravy realizované z dévodu, Ze doslo
k podstatnym zmendm vo vlastnickych a uzivacich pomeroch:
- ndklady uhradza stat, pricom na tieto naklady prispieva
sumou ustanovenou vseobecne ziavaznym pravnym
predpisom zdruzenie ucastnikov, ktoré prispevok rozdeli na
jednotlivych ucastnikov podla hodnoty novych pozemkov
a vyhod ucastnikov z vykonania pozemkovych uUprav. Ak
ucastnici konania nesuhlasia s rozdelenim prispevkov, rozdeli

ich obvodny pozemkovy urad

Aksupozemkové upravyvyvolané potrebamiuplatnenia
inych hospoddrskych zdujmov, ako je hospoddrenie na péde,
alebo z dévodu investi¢nej vystavby:

- naklady uhradi ten, v zaujme ktorého boli pozemkové upravy
vykonané.

Ndklady na cinnost zdruZenia tcastnikov pozemkovych
uprav:

- ndklady hradi obec, pricom ¢lenovia zdruzenia mézu na
tento Ucel prispiet financnou ciastkou obci na osobitny
ucet. Nevycerpané financ¢né prostriedky po ukonceni
pozemkovych Uprav su prijmom obce

86



Ndklady na udrzbu a prevddzku spolocnych zariadeni a
opatreni:

- ndklady hradi vlastnik tychto zariadeni a prispieva na nich
Stat (pricom spolo¢né zariadenia a opatrenia planované a
vykonané v ramci pozemkovych uprav vlastni obec, v ktorej
obvode sa nachdadzaju, okrem pripadov ked ich vlastni $tat,
resp. iny vlastnik ureny v rozhodnuti o schvaleni projektu
pozemkovych Uprav)

- ak spolo¢né zariadenia a opatrenia sluzia aj tretim osobam,
ktorymi su majitelia rekreacnych zariadeni a priemyselnych
podnikov, prispievaju tieto osoby na naklady na udrzbu

Ak ucastnik pozemkovych dprav porusenim tohto
zdkona spésobi zvysenie ndkladov:
- je povinny ich uhradit
- vySku nakladov po prerokovani so zdruzenim ucastnikov urci
obvodny pozemkovy urad.

Prevody vlastnictva k nehnutelnostiam vykonané na
zdklade tohto zdkona:
- su oslobodené od poplatkov a dani
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Zaver

Pozemkové upravy (PPU) predstavuju  vecne,
odborne, ¢asovo aj finan¢ne ndaro¢nu problematiku. Kazdé
katastralne Uzemie predstavuje osobitné rieSenie - ma
Specifické podmienky. Vysledkom pozemkovych uprav je nové
usporiadanie vlastnickych vztahov k pozemkom, ich evidencia v
katastralnych operatoch katastra nehnutelnosti, nové najomné
vztahy k pozemkom, ako aj realizované technické a ekologické
opatrenia spolo¢nych a verejnych zariadeni. Pozemkové Upravy
tak pomdhaju zlepsit nielen vyrobné a prevadzkové pomery
v upravovanom uUzemi, ale aj zivotné podmienky vidieckeho
obyvatelstva, a tym vytvaraju bazu rozvoja vidieka.

Vyhody pozemkovych uprav pre vlastnika

e prekonat vysoky stupen rozdrobenosti povodnej pozemkovej
drzby evidovanej na velkom mnozstve listov vlastnictva,

e znizit pocet parciel pravneho stavu v obvode pozemkovych
uprav spocitanim spoluvlastnickych podielov so zachovanim
povodnej hodnoty pozemkov,

e znizit pocet listov vlastnictva na jedného vlastnika,

e zredukovat (znizit) velky pocet existujucich spoluvlastnickych
podielov k jednej nehnutelnosti,

e odstranit nedostatky v doterajsSej evidencii pozemkov a
pravnych vztahov k nim,

e vytvorit podmienky pre trh s podou,

e vyriesit pristup vlastnikov k svojim pozemkom, ktory bol
znemozneny v dosledku zavedenia kolektivistickych foriem
hospodarenia na pode.

Vyhody pozemkovych uprav pre polhohospodarsky subjekt
e vytvorit nové parcely C-KN s jednym konkrétnym druhom
pozemku, ktory bude v sulade so skuto¢nym stavom v teréne,
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e vytvorit podmienky pre rekonstrukciu existujicich polnych
a lesnych ciest a vystavbu novych,

e vytvorit podmienky pre rekonstrukciu polnohospodarskych
zariadeni (silazne jamy, hnojiska, dvory a pristupové cesty
k nim, meliorac¢né opatrenia).

Vyhody pozemkovych uprav pre obec
e vytvorit zény pre buducu zastavbu bytovymi domami,
priemyselnymi  objektami, infraStruktirou v sulade
s uzemnym planom rozvoja obce
e vytvorit podmienky pre protipovodnové a ekologické
opatrenia v krajine.

Uplne na zaver:
Dalsie zavery vyuzitia metodiky PPU a inych pravnych
predpisov...

Zéakon €.330/1991 Z.z. o pozemkovych upravach stanovuje
komplexné rieSenie pre vysporiadanie pozemkov nielen na
ucely pédohospodarstva, ale aj stavebné ucely ¢i iné vyuzitie
pozemkov. Tento zdkon sa preto stale viac zacina uplatriovat
pri rieSeni vlastnictva s odkupenim pozemkoy, ale aj pridelenia
nahradnych pozemkov pre tych vlastnikov, ktori nemaju zaujem
odpredat svoje pozemky, ale ziadaju nahradné pozemky.
Najvacsi vyznam tohto zakona spociva v tom, ze dochadza
aj k vysporiadaniu pozemkov neznamych vlastnikov, ktorych
zastupuje SPF.

Metodika tohto zdkona by mohla byt uplatnena
aj pri inych problematikach vysporiadanosti pozemkoy,
napriklad pri majetko - pravnom vysporiadani pozemkov
pri priprave investi¢nej vystavby bytovych domov a bytov
pre marginalizované skupiny. Majetkopravne vysporiadanie
pozemkov pri priprave investi¢nej vystavby bytovych domov
a bytov pre marginalizované skupiny je malo zdokumentovany
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proces.Narozdiel od podrobnejmetodiky pre Uzemné a stavebné
konanie pri vystavbe nizkondkladovych stavieb, neexistuju
postupy pre,nizkonakladové” vysporiadanie pozemkov.

Hlavnym problémom pri vysporiadani pozemkov je:

- vysokd rozdrobenost vlastnictva a vlastnikov pozemkov

- velké mnozstvo nezistenych a neznamych vlastnikov

- neochota ¢o i len jedného vlastnika odpredat pozemok (aj
ked s malou vymerou), ktory by bol vhodny na vystavbu
nizkonakladovych bytov

- nedostatok financii na vykup pozemkov

- naro¢ny proces komplexného vysporiadania pozemkov
vV zaujmovom uzemi

Pozemky na vystavbu a tiez extravilanové pozemky
vhodné na vystavbu urc¢ené schvalenym uUzemnym planom
nie je jednoduché vysporiadat, a preto je potrebné ziskat
skusenosti tam, kde doslo k Uspesnému majetkopravnemu
vysporiadaniu pozemkov. Okrem zdkona ¢. 330/1991 Z. z. o
pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva,
pozemkovych Uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych
spolocenstvach metodika akéhosi,jednoduchsieho konania“ je
spracovana tiez zakonom ¢.64/1997 Z.z. o zahradkach a postup
obnovy pozemkového registra popisany zakonom o vykonani
ROEP je zas nevyhnutnym predpokladom akéhokolvek
vysporiadania pozemkov

Tieto tri mozno zdanlivo uplne odlisSné zdakony maju
spolo¢ného menovatela - vysporiadanie pomerne velkého
mnozstva pozemkov, ¢iuz pévodnych vlastnikov - predavajucich,
alebo novych vlastnikov — kupujucich.

Vzhladom na to, Ze rieSenie byvania pre marginalizované
skupiny si vyzaduje komplexné rieSenie aj ,vynutenym”
zakonnym spdsobom vysporiadat lokality, ktoré by zlepsili
uroven byvania rémskych komunit, tento zdkon umoziuje
vyhlasit pozemkové Upravy v zaujmovych Uzemiach.
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Podla zékona o pozemkovych Upravach je mozné:

- transformovat rémsku osadu na rémske sidlo, vysporiadanim
pozemkov  pévodnych vlastnikov /analogicky ako
zdhradkarska osada/

- transformovat a rozsirit romsku osadu za ucelom ziskania
dostato¢ného Uzemia pre potrebnu kapacitu byvania

- nové sidla s potrebnou kapacitou byvania v urcenych
lokalitach

Aj ked' zadkony maju svoju presne vymedzenu posobnost,
niektoré casti su pouzitelné priamo a niektoré casti iba
analogicky. Presné stanovenie postupu pri majetkovom
vysporiadani definuje zakon o pozemkovych Upravach. Ak by
sa pozemkové Upravy mali vyhlasit v romskych lokalitach, bolo
by potrebné vypracovat metodiku pre vysporiadanie pozemkov
v tychto lokalitach.

Uvedené zakony by sa, samozrejme, mohli aj upravit pre
potreby vysporiadania pozemkov za ucelom budovania sidiel
pre romske komunity. Priprava novej legislativy je vsak ¢asovo
narocny proces, a tym by sa mohli procesy vysporiadania
spomalit a skomplikovat.

Aj jednoduchymi doplnkami k existujucim zdkonom by sa
mohli vylepsit podmienky pre urychlenie pripravy pozemkov
pre vystavbu bytov pre romske komunity.

Napr. schvalenim nového uzemného planu obce, v ktorom
by sa rozsirila hranica intravilanu by extravildnové pozemky
mohli prejst z SPF do obce. Obec by tym nadobudla vlastnictvo
pozemkov zo $tatu a mohla by ho vyuzivat na bytovu vystavbu
socialnych bytov

Pozemkové upravy za ucelom vysporiadania pozemkov
na vystavbu socialnych bytov by mohli byt vyhlasené z podnetu
Ziadatela - obce, alebo koordinatora tychto procesov - Uradu
splnomocnenca pre Rdmov, ktory by posudil pripravenost obce na
vystavbu bytov a stanovil by aj harmonogram pozemkovych Uprav.
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Uvedena kapitola bola vytvorena z vlastnych skudsenosti
z vysporiadania pozemkov na zaklade uvedenych zakonov
a rieditel disponuje softwarovymi nastrojmi pre spracovanie
mapovych informacii aj databaz pre vysporiadanie pozemkov.
Bez takychto nastrojov su také komplikované procesy
neriesitelné.

Poz.:Vtomto c¢ldnku su pouZité aj materidly z web stradnok MP
SR, Pozemkovych tradov a SPF.
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Suvisiace pravne predpisy a suvisiace témy

Zakladnymi pravnymi predpismi pri zistovani, obnove a
evidencii vlastnickych prav k pozemkom su:

e Obciansky zakonnik ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich
predpisov

e Zakon €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok)
v zneni neskorsich predpisov a dalsie

e Zakon ¢. 229/1991 Zb. o uprave vlastnickych vztahov k pode
a inému polnohospodarskemu majetku v zneni neskorsich
predpisov najma zakona ¢. 80/1998 Z.z.

e Zakon ¢.330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani
pozemkového  vlastnictva, = pozemkovych  udradoch,
pozemkovom fonde a pozemkovych spolocenstvach v zneni
neskorsich predpisov

e Zakon ¢. 180/1995 Z.z. o niektorych opatreniach na
usporiadanie vlastnictva k pozemkom v zneni neskorsich
predpisov

e Zakon ¢. 181/1995 Z.z. o pozemkovych spolocenstvach v
zneni neskorsich predpisov,

e Zakon ¢. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam v zneni
neskorsich predpisov

e Zakon €. 503/2003 Z.z. o navrateni vlastnictva k pozemkom v
zneni neskorsich predpisov

e Zakon ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov

e Zakon ¢&. 282/1993 Z.z. o zmierneni majetkovych krivd
spdsobenym cirkvam v zneni neskorsich predpisov a zakon ¢.
161/2005 Z.z o navrateni vlastnictva k nehnutelnym veciam
cirkvam

e Zakon €. 326/2005 Z.z. o lesoch v zneni neskorsich predpisov

v

e Zakon ¢. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zdkona
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Slovenskej narodnej rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v
zneni neskorsich predpisov (vodny zdkon) v zneni neskorsich
predpisov

Zakladom riedenia vlastnickych prav k pofnohospodarskym
a lesnym pozemkom od roku 2001 je:

e konanie o obnove evidencie niektorych pozemkov a pravnych
vztahov k nim (dalej len registre - RVP, ZRPS a ROEP),

e pozemkové Upravy na nové usporiadanie vlastnickych a
uzivacich pomerov,

e ale aj restitucie - obnova vlastnickych prav fyzickych oséb,
obci a cirkvi.

Problematiku pozemkovych uprav na Slovensku riesi
od roku 1991 zdkon SNR ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych
upravdch, usporiadani pozemkového vlastnictva, obvodnych
pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych
spolocenstvdch v zneni neskorsich predpisov.

Pri projektovani, posudzovani, schvalovani a realizacii
projektov pozemkovych Uprav je najdoblezitejSia aplikacia
ustanoveni§1a§2zakona o pozemkovych Upravach, toznamena
raciondlne priestorové usporiadanie pozemkového vlastnictva,
uzivacich pomerov a najma podla potrieb - poZiadaviek
jednotlivych vlastnikov pozemkov a s ich suhlasom v sulade s
verejnym zdujmom, USES, funkciami polnohospodarskej krajiny,
polnohospodarskeho a lesného hospodarenia - podpory rozvoja
vidieka a podobne.

Nazdkon o pozemkovych upravdch nadvazuje Metodicky
ndvod na konanie o zacati pozemkovych uprav a priprava
realizdcie spoloénych zariadeni a opatreni, ktory bol vydany
Ministerstvom pédohospodadrstva SR (aktualizované vydanie
2004). Ucelom tohto Metodického navodu je Specifikacia
zdkladnej problematiky v konani pozemkovych uprav pre
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ucastnikov konania, zhotovitelov projektov pozemkovych Uprav
a spravne organy. Podla Metodického navodu pozemkovymi
Upravami by sa malo dosiahnut:

e znizenie poctuparciel pravnehostavuvobvode pozemkovych
Uprav,

e prekonanie vysokého stupnfia rozdrobenosti pdévodnej
pozemkovej drzby,

e zredukovanie velkého poctu existujucich spoluvlastnickych
podielov k jednej nehnutelnosti,

e zastavenie procesu drobenia pozemkového vlastnictva,

e vyrieSenie pristupu vlastnikov k svojim pozemkom, ktory bol
znemozneny v dosledku zavedenia kolektivistickych foriem
hospodarenia na péde, a to najma v pripadoch skuto¢ného
uzivania pozemkov,

e odstranenie nedostatkov v evidencii pozemkov a pravnych
vztahov k nim,

e zalozenie zdkladu dalSieho rozvoja vidieka prostriedkami
vlastnymi pozemkovym upravam,

e vytvorenie podmienok pre trh s pédou.

Daldim savisiacim materidlom je Metodicky navod na
projektovanie pozemkovych uUprav (v suc¢asnom obdobi je v
Stadiu rozpracovanosti).

S projektami pozemkovych Uprav a ich realizaciou suvisia
nasledovné zakladné témy, a to:

e Vlastnicke prava k pozemkom v konani pozemkovych uprav.

e Preukazovanie vlastnictva k pozemkom, restitu¢né konania,
delimitacie spravy k pozemkom a aktualizacia registrov
(ROEP - RPS).

e Zdruzenie ucastnikov pozemkovych uprav.

e Rozhodnutia organov $tatnej spravy v konani pozemkovych
Uprav.

e Uvodné podklady v konani pozemkovych ulprav a ich
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9%

prerokovavania.

e VSeobecné zasady funkéného usporiadania izemia v obvode
pozemkovych Uprav.

e Zasady pre umiestnenie novych pozemkov.

e Namietkové konania - pisomné namietky k navrhom a
rozhodnutia obvodnych pozemkovych udradov o schvaleni
vSeobecnych zasad funkéného usporiadania Uzemia v
obvode pozemkovych uprav.

e Suhlasy ucastnikov v konanipozemkovych uprav-podmienky
schvalenia zasad na umiestnenie novych pozemkov, ako aj
schvalenie projektu pozemkovych uprav.

e \/yrovnanie v peniazoch a pozemkamiv konani pozemkovych
Uprav.

e Poskytovanie pozemkov pre verejné a spolo¢né zariadenia
opatrenia.

e Primeranost hodnoty a vymery pévodnych a novych
pozemkov s prihliadnutim na vyhody ziskané pozemkovymi
Upravami.

e Kombinatdrium registrov - zrovnavacia zostava registra
povodného stavu (RPS) a registra nového stavu (RNS).

e Technické a procesné spracovanie navrhov PPU.

e VVyuzitie doterajsich a navrh novych spolo¢nych a verejnych
zariadeni a opatreni.

e RieSenie neuzitkovych ploch mimo produkénych blokov LPIS
v konani pozemkovych uprav.

e Miestne Uzemné systémy ekologickej stability krajiny na
ucely pozemkovych uprav.

eUzemné systémy ekologickej stability regionalneho a
nadregionalneho charakteru.

e Riesenie zahradkovych osad a hospodarskych dvorov
polnohospodarskych podnikov v konani pozemkovych Gprav.

e Plan prechodu na hospodarenie v novom usporiadani.

e Oznamenia obvodnych pozemkovych uradov krozhodnutiu o



schvaleni projektov pozemkovych uprav verejnou vyhlaskou.

e Zanik najomnych vztahov k pévodnym nehnutelnostiam
dnom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o schvaleni
vykonania projektu pozemkovych uprav, alebo neskorSim
driom uvedenym v rozhodnuti.

e VV\ykonanie projektov pozemkovych UuUprav a realizacia
spolo¢nych a verejnych zariadeni a opatreni.

e Naklady pozemkovych uUprav.

e Zhotovitelia projektov pozemkovych uprav a ucastnici konania.

Fond ma vo svojich vnutornych predpisoch spracovany
zakladny prehlad so stavom rieSenia jednotlivych etap projektov
pozemkovych Uprav podla okresov a katastralnych uzemi.
V oblasti spravy majetku $tatu a usporiadania vlastnictva k
polnohospoddrskym a niektorym lesnym pozemkom medzi
hlavné ¢innosti fondu je zaradena problematika:

e v katastralnych Uzemiach so zapisanymi udajmi registrov
(RVP, ZRPS a ROEP) a projektov pozemkovych Gprav (PPU)
viest pisomnu a mapovu evidenciu vlastnickych prav k
pozemkom vo vlastnictve SR-SPF a nezistenych vlastnikov,

e zdokonalovat vnutroorganiza¢ny informacny systém k
polnohospodarskym nehnutelnostiam a k niektorym lesnym
pozemkom v sprave a nakladani fondu, pricom v ploSnom
rozsahu vyuzivat katastralne operaty v digitdlnej forme,
vratane vyhotovenych ortofotomap vo velkych a strednych
mierkach (SPF a LPIS),

e zabezpecovat delimitaciu spravy k polnohospodarskym a
niektorym lesnym nehnutelnostiam na listy vlastnictva pre
SR - SPF,

e a zabezpecovat ulohy suvisiace s aplikaciou zakonov ¢&.
229/1991 Zb., ¢.330/1991 Zb., €. 503/2003 Z. z., ¢.180/1995 Z.
z. vSetky v zneni neskorsich predpisov a dalSich zakladnych
pravnych predpisov.
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Slovnik pozemkovych aprav

Zdkladné pojmy a skratky pouzivané pri pozemkovych
upravdch

Pre zjednotenie terminoldgie, jednoznacnému vykladu a
chapania pojmov (ako aj obsahu ukonov v nich obsiahnutych)
v oblasti pozemkovych uUprav uvadzame zoznam najcastejsie
pouzivanych pojmov, zoradenych v abecednom poradi.
Niektoré pojmy, ktoré sa uz nepouzivaju alebo su prekonané, su
tiez zaradené do zoznamu, aby bolo mozné spravne pochopit
a precitat aj stary textovy podklad existujuci v archivnych
materidloch:

Aronddcia - vyrovnanie hranic vlastnicky susediacej
pozemkovej drzby s cielom zlepsit ich hospodarsku ¢innost.

Biocenodza - spolocenstvo Zivych organizmov v abiotickom
prostredi, ¢leni sa nafytocen6ézu (spolocenstvo rastlinnych
organizmov) a zoocendézu(spolocenstvo zivocichov).

Biocentrum - ekosystém alebo skupina ekosystémov,
ktora vytvara trvalé podmienky na rozmnoZzovanie, ukryt a
vyzivu zivych organizmov a na zachovanie a prirodzeny rozvoj
ich spolocenstiev.

Biokoridor — priestorovo prepojeny subor ekosystémov,
ktory spaja biocentrda umoziuje migraciu Zivych organizmovaich
spolocenstiev, na ktory priestorovo nadvazuju interakcéné prvky.

Biotop - Zivotné prostredie urcitého jedinca.

Blok projektovy — obvod projektu pozemkovych uprav je
z technologického doévodu vhodné rozdelit do viacerych casti
(projektovych blokov). Ich velkost budespravidla 200 az 500 ha (nie
je podmienkou), v zavislosti od miestnych pomerov vychadzajuc z
konfiguracie terénu, druhov pozemkov alebo charakteru uzivania,
¢i hodnoty pozemkov obvykle uzndvanej v obci tak, aby vznikli
vnutorne homogénne bloky. V tychto blokoch sa bude moéct
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relativne samostatne riesit stary a novy stav.

Bod lomovy - je bod, v ktorom sa hranica Uzemnej
spravnej jednotky, hranica k.U.hranica zastavaného uUzemia
obce (intravilanu), hranica pozemkov vymedzena pravnym
vztahom, hranica drzby, hranica druhov pozemkov alebo
rozhrania spo6sobu vyuzivania pozemku, lomi. V teréne byva
trvale stabilizovany.

Bod pevny podrobného bodového pola - trvale
stabilizovany bod podrobného polohového bodového pola,
uréeny s presnostou stanovenou CSN 73 0415.Stabilizacia sa
vykonand podla STN 73 0416. Zavazna skratka je PBPP.

Bonitovanda pédno-ekologicka jednotka /BPEJ/ -
ocenovacia jednotka bonita¢nej sustavy, ktora sa vycleriuje na
zaklade hodnoteni genetickych vlastnosti péd, pédotvornych
substratov, zrnitosti, klimy, svahovitosti, $trkovitosti, hibky
pody a expozicie, podla uréenych kritérii, ide o relativne
najhomogénnejsie Uzemie ucelovo pospajanych pédno-
ekologickych foriem.

Celok projekény — plocha ohrani¢ena nezrusitelnymi
prirodnymi alebo umelymi zameranymi prekazkami a
navrhnutymi plochami spolo¢nych zariadeni a opatreni vo
vSseobecnych zasadach funkéného usporiadania Uzemia
s vyrovnanymi alebo vyhladovo vyrovnatelnymi hospodarskymi
vlastnostami, ktora vytvara homogénny plosny celok sluziaci k
vyrovnaniu, tj. vy¢lenovaniu novych pozemkov nahradou za
povodné pozemky v zmysle schvalenych zasad.

Cast parcely - (niekedy nazyvana aj ako diel parcely)

a) rozne druhy pozemkov na jednej parcele, ktoré nespinaju
podmienku na vznik samostatnych parciel,

b) ¢ast sceleného pozemku ozna¢eného na mape jednym
parcelnym cislom, ktora je vo vlastnictve alebo spoluvlastnictve
Statu alebo obcanov, jej hranice nie su vyznacené v teréne ani
na mape.
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Delenie parciel - zobrazenie delenia pozemkov na mape.

Delenie pozemkov - ¢lenenie pozemku alebo suboru
pozemkov na iné celky.

Delimitdcia - rozhraniCenie, vymena pozemkov, zmena
druhov pozemkov s cielom zlepsit hospodarsku ¢innost.

Devastdcia krajiny — neziaduci zasah do krajiny, ktory
ohrozuje jej podstatu.

Druh pédny - zaradenia pody do kategérii podla
mechanického (fyzikalneho) zlozenia

Druh pozemku - rozliSenie uUcelu uzivania pozemku
stanovené predpismi (starsi ndzovkultura) nazaklade produkcnej
schopnosti pody.

Diel parcely - samostatne urCovand vymera Casti parcely
vo vypoctovych protokoloch, pripadne evidovana v subore
popisnych informdcii katastralneho operatu.

Ekosystém — je funkna sustava zivych a nezivych zloziek
zivotného prostredia, ktoré su navzajom spojené vymenou latok,
tokom energie a odovzdavanim informacii, ktoré sa navzajom
ovplyvnuju a vyvijaju v urlitom priestore a Case.

Ekotop - najmensia priestorova jednotka homogénnych
ekologickych podmienok prostredia.

Fond pédny - pozemky urcitej vyrobnej alebo spravnej
jednotky, ktoré sa posudzuju podla druhov pozemkov a z
hladiska funkéného plnia urciti vymedzenu funkciu.

Fond pédny lesny - lesny pédny fond tvoria pozemky,
ktoré su trvale urCené na plnenie funkcii lesov porastené lesnymi
drevinami alebo pozemky, z ktorych boli lesné porasty docasne
odstranené (obnova porastov, $kolky, plantaze), pozemky bez
porastov sltziace lesnému hospodarstvu (rozdelovacie prieseky,
cesty, sklady, pozemky pod elektrovodmi a pod.), pozemky nad
hornou hranicou stromovej vegetacie.

Fond p6dny, nepolnohospoddrsky a nelesny - tvoria:

- vodné plochy (s chovom ryb, i bez chovu ryb),
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- zastavand plocha a nadvoria (vratane spevnenych polnych
ciest),
- ostatné plochy.

Fond pédny polnohospoddrsky (do 30.4.2004) - boli
to pozemky polhohospodarskej i nepolnohospodarskej
pody vyuzivané pre ucely polnohospodarskej vyroby,
environmentalnych vlastnosti a potrieb polnohospodarskej
krajiny. Z nepolnohospodarskych pozemkov to boli najma
pozemky krajinotvornej zelene, nespevnené polné cesty,
hospodarske dvory a farmy, hydromelioracné zariadenia a pod.
PPF tvorili tieto druhy pozemkov:

- orna poda,

- chmelnice,

- vinice,

- zdhrady (aj zahradkarske osady),
- ovocné sady,

- trvalé travne porasty.

Identifikdacia parciel — porovnanie zdapisu a zdakresu
totoznosti tej istej nehnutelnostipodla siboru popisnych a
grafickych informacii katastralneho operdtu so zapisom a
zakresom vo verejnych listinach alebo inych operatoch.

Inochotarnik — obc¢an byvajuci v inej obci, ktory vlastni
alebo uziva pozemky v predmetnej obci (katastralnom uzemi).

Zastavand cast obce (Intravildn) — ¢ast Uzemia obce, v
ktorej je sustredena zastavba a pozemky urené na zastavanie.
Prislusnost nehnutelnosti k zastavanej ¢asti obce (intravilanu) sa
stanovuje uradne vymedzenou hranicou.

Jednotnad evidencia pody (JEP) - supis a popis pozemkov
a ich zobrazenie na mapachs vyjadrenim uzivacich vztahov a
inych udajov k nim. Vykonavala sa v rokoch 1956-1964.

Jutro, katastrdlne - jednotka plosnej miery v siahovej
sustave jutro (k.j.) = 1600 Stvorcovych siah (?°) = 5755 m?, t.j. korec
(strych) =800 7° = 2877 m? 0,33 kj. = merica=533,37°=1918 m2.
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Jutro, uhorské — jednotka plosnej miery v siahovej sustave

Jutro (u.j.) = 1200 Stvorcovych siah = 4316 m-.

Kataster Jozefinsky — Prvy pozemkovy kataster (1785-
1792) zakladany podla katastralnych Gzemi, zakladnou
jednotkou bol zamerany pozemok, pricom bol vysetreny hruby
vynos a drzitel pozemku.

Kataster nehnutelnosti - je supis a popis nehnutelnosti
v Slovenskej republike, ich geometrické urenie a evidencia
pravnych vztahov k tymto nehnutelnostiam. KN je aj evidenc¢ny
nastroj na uskutocnovanie funkcii Statu pri ochrane pravnych
vztahov a pri vyuzivani a ochrane nehnutelnosti. Vykondava sa od
roku 1993.

Katastrdlny operdt - je subor dokumentacnych materialov
obsahujucich udaje katastraz jedného katastralneho uzemia.

Kataster pozemkovy - geometrické zobrazenie, supis a
popis vsetkych pozemkov v State, vykonavané podla zédkona z
r. 1927. Sluzil ako podklad pre vyrubovanie verejnych dani, na
zakladanie, obnovovanie a doplfhovanie verejnych knih a ich map,
na zabezpecovanie drzby, prevod nehnutelnosti a redlny Gver.

Kataster reambulovany - nazov stabilného katastra po
jeho jednorazovom doplneni zmenami vzniknutymi od jeho
zaloZenia a novym ocenenim pozemkov.

Kataster stabilny — nazov katastra z r. 1817-1927 podla
patentu Frantiska I.

Klasifikovany sumdr pozemkov - je sumarny prehlad
vetkych vymer pozemkov v obvode projektu pozemkovych
uprav (vkladov a vyrovnani) podla druhov pozemkov:

- z registra pévodného stavu UO aj KN

- z registra nového stavu

Kniha pozemkovd - verejnd kniha, v ktorej sa viedli
vlastnicke a iné vecné prava na nehnutelnosti do konca roka
1950, resp.do 1.4. 1964 s tym, ze v obdobiod 1. 1. 1951 do 31. 3.
1964 zapisy do PKV neboli povinné.
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Kniha vodnd - verejnd kniha, ktora obsahuje pravne
naroky na uzivanie vody a prava vztahujuce sa na vodné toky a
nadrze.

Kniha zZelezni¢nd - verejna kniha, ktora obsahovala supis
vsetkych pozemkov Zeleznice sluziacich verejnej doprave. Na jej
zriadenie bolo udelené pravo vyvlastnenia, sluzobnosti a pod.

Komasdcia - scelovanie rozdrobenych a rozptylenych
pozemkov toho istého vlastnika podla druhov pozemkov a
bonity do vacsich celkov, s cieflom hospodarit ekonomickejsie.

Komposesordat - fyzicky nedelitelné podielové
spoluvlastnictvo lesov a pasienkov byvalych slobodnych
zemanov alebo urbarnikov.

Kryt vegetacny — lesné spolocenstva, vysoka a nizka zelen,
trvalé travne spolocenstva.

Medznik - stabiliza¢ny znak, ktory oznacuje lomové body
hranice spravnej, vlastnickej, drzby, alebo druhov pozemkov.

Medznikovanie - osadzovanie medznikov spravidla v
lomoch na hranici spravnej, vlastnickej, drzby, alebo druhu
pozemkov.

Nacim - treba, je potrebné

Nehnutelnost - pozemok alebo stavba akéhokolvek
druhu, spojena so zemou pevnym zakladom.

Obvod pozemkovych uprav - je spravidla celé katastralne
uzemie podla platného operdtu katastra, viacerych k.u., pripadne
Casti k.u., s ur¢enim pozemkov vyfatych z PU, v zavislosti od tG¢elu
a cielov pozemkovych uprav, ktorého priebeh je po katastralnej
hranici a po vlastnickej, drzobnostnej hranici alebo hranici lesa a
pod..Uréuje sav pripravnom konanina prehladnej mape a popisom.

Obvod projektu pozemkovych tuprav - suhrn vsetkych
pozemkov urenych pre vypracovanie a vykonanie projektu
pozemkovych uprav, tvori ho spravidla celé katastralne uzemie
alebo jeho ucelovo vymedzena Ccast(Casti), pripadne viac
katastralnych uzemi ¢i €asti z niekolkych kat. tzemi. Definuje sa v
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uvodnych podkladoch v operate obvodu projektu pozemkovych
Uprav ako upresnenie obvodu pozemkovych Uprav. Hranica
obvodu projektu pozemkovych Uprav zamerana a definovana
v operate obvodu projektu pozemkovych Uprav je predmetom
odsuhlasenia s prislusnym orgdnom katastra nehnutelnosti z
hladiska vymerového uzaveru a identifikacie parciel UO a KN
rezanych hranicou obvodu.

Obvod projektu pozemkovych duprav tvori suhrn
vsetkych pozemkov uréenych na vykonanie pozemkovych
uprav. Je ohraniceny hranicou, ktord oddeluje suvislé tizemia
pozemkov patriacich do pozemkovych uprav od suvislych
uzemi s pozemkami vynatymi z pozemkovych uprav a od
pozemkov, ktoré neboli zahrnuté do pozemkovych uprav.

Obvod hospoddrsky drobnopestovatela, farmy,
polnohospoddrskeho podniku - reprezentuje pozemky v
obvode pozemkovych uUprav patriace jednému uzivatelovi
alebo vlastnikovi, ktory na nich hospodari alebo sustredenym
vyclenenim novych pozemkov nahradou za pozemky pévodné
tento hospodarsky obvod vznikne a bude na nich hospodarit
jedna pravnicka alebo fyzicka osoba. M6zu to byt pozemky vo
vlastnictve, aj v najme.

Ochrana polnohospoddrskej pédy - subor pravnych,
organizac¢nych, vyrobno-ekonomickych, technickych, biologickych
a ekologickych opatreni, s ciefom dosiahnut optimalnu plosnu
vymeru pozemkov (PP) a produkénu schopnost na plnenie jeho
zakladnych funkcii vyrobnych a spolo¢enskych.

Ochrana lesného pédneho fondu - subor pravnych,
organizacnych, technickych, technologickych, biologickych a
ekologickych opatreni s cielom dosiahnut trvalo udrzatelny
rozvoj produkénych i mimo produkénych funkcii lesov

Ochrana poédy - protierézna — subor opatreni proti
erozii (vodnej &i veternej), s cielom zachovat plosnu vymeru,
produkénu schopnost pody a ekologicku stabilitu.
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Ochrana zivotného prostredia - zahia cinnosti, ktorymi
sa predchadza znecisteniu alebo poskodzovaniu Zzivotného
prostredia alebo sa toto znecistovanie obmedzuje a odstraniuje.
Zahina ochranu jeho jednotlivych zloziek, druhov organizmov
alebo konkrétnych ekosystémov a ich vzajomnych vazieb, ale aj
ochranu Zivotného prostredia ako celku.

Opatrenie hydromelioracné-suboropatreniupravujucich
vodny rezim v zaujmovom Uzemi

Opatreniaazariadeniapozemkovych uprav-formyalebo
prostriedky technického, pravneho, organizacného, vyrobno-
ekonomického, biologického a ekologickéhocharakteru, ktoré
sa vyuzivaju pri usporiadani uzemia s cielom realizovat novu
organizaciu pédneho fondu, napriklad:

medzi technické opatrenia a zariadenia patria:
- komunikac¢né,
- vodohospodarske,
- protierdzne,
- rekultivacné.

medzi ekologické opatrenia patri vytvaranie:
- biocentier,
- biokoridorov,
- interakénych prvkov,
- ochrannych zén.
Operdcie agrdrne — suhrnny ndazov pre vsetky skorsie
druhy pozemkovych Uprav (komasacia, parcelacia a pod.).
Operdt nezjednoteny — katastralny operat, v ktorom sa
katastralna mapa nestala podkladom pre pozemkovu knihu.
Operadt zjednoteny - katastralny operat, v ktorom sa stala
katastralna mapa podkladom pre pozemkovu knihu.
Organizdciapédnehofondu-sihrnvsetkychtechnickych,
ekologickych a hospodarskych opatreni, urenie vlastnickych
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hranic pozemkov a druhov pozemkov, vratane Upravy pédnych
celkov a organizacie Uzemia v obvode projektu pozemkovych
uprav vo funkénej vézbe na okolie.

Operdt urcéeny - najvhodnejSi operat, v ktorom su
evidované a zobrazené povodné nehnutelnosti (pozemky)
vymedzené vlastnickymi hranicami.

Optimalizdcia tvaru pozemku - vyclenenie nového
pozemku ndhradou za pozemok povodny s pomerom stran
v zmysle tohto metodického navodu, zabezpecujucom jeho
optimalne obrabanie (mechanizmami).

Parcela - geometrické urcenie a zobrazenie pozemku v
katastralnej mape alebo v geometrickom plane s vyznacenim jej
parcelného disla.

Parceldcia - rozdelenie rozsiahleho pozemku alebo suboru
pozemkov na mensie ucelové pozemky (parcely).

Parifikdat - oznacCenie pody v byvalom pozemkovom
katastri umyselne odnatej polnohospodarskemu alebo lesnému
obrabaniu a uzivanej na iné ciele, napr. materialové jamy,
pieskoviskd, ochranné hradze a pod.

Pldan geometricky - technicky podklad pravnych ukonoy,
verejnych listin a inych listin. Vyhotovuje sa na zaklade vysledkov
geodetickych prac a obsahuje najma grafické znazornenie
nehnutelnosti pred a po zmene s uvedenim doterajsich a
novych parcelnych Cisel a sluzi aj ako technicky podklad na vklad
a zdznam prav k nehnutelnostiam.

Pldan rozdelovaci - listina (pisomny a graficky podklad),
ktorou sa podla vopred uréenych kritérii a schvalenych pravidiel
prerozdeluju pozemky v ramci obvodu pozemkovych uprav.
Vypracuje sa podla registra poévodného stavu, zdsad pre
umiestnenie nahradnych (novych) pozemkov, v priestorovej kostre
danej vieobecnymi zdsadami funkéného usporiadania Uzemia.

Druhy rozdelovacich planov:

- rozdelovaci plan umiestiovaci a vyty&ovaci, v PPU
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-rozdelovaci plan vo forme geometrického planu, vo vykonani PPU
- rozdelovaci plan vo forme obnovy katastralneho operatu novym
mapovanim, vo vykonani PPU (alternativne s formou GP).

Plochy ostatné — vietky pozemky, ktoré nie su zaradené
medzi iné druhy pozemkov.

Plochy vodné - pozemky urcené pre vodné hospodarstvo
(vodné plochy, vodné nadrze, rybniky, meliora¢né kanaly a pod.).

Plochy zastavané — pozemky, na ktorych su postavené
budovy, liniové stavby a nadvoria.

Podklad mapovy (graficky) - a) rbzne mapy, nacrty a
vykresy vyuzitelné na vyhotovenie odvodenej mapy,

b) podklad v analégovej alebo digitdlnej forme sluziaci k
dalsiemu vyuzitiu (projektovaniu)

Podnik polnohospoddrsky — uzivatel (pravnickd alebo
fyzicka osoba) polnohospodarskej pody, ktory na péde podnika
a zamestnava pracovnikov.

Podnik lesny - uzivatel (pravnicka alebo fyzickd osoba)
lesného podneho fondu, ktory na niom podnika.

Porast trdvny trvaly — pozemky porastené travinami, ak
hlavny vytazok je trava, alebo seno hovorime o lukach, ak su
urcené k spasaniu, ide o pasienky.

Pozemok - ¢ast zemského povrchu oddelena od susednych
Casti hranicou Uzemnej spravnej jednotky, katastralneho uzemia,
zastavaného Uzemia obce, hranicou vymedzenou pravom k
nehnutelnosti, hranicou drzby, hranicou druhu pozemkov alebo
rozhranim sp6sobu vyuzivania pozemkov.

Pozemok ndhradny (novy) - pozemok vycleneny na
inom mieste ako vyrovnanie za pévodny pozemok, pri dodrzani
zasady druhu, vymery, bonity a vzdialenosti v zmysle zasad pre
umiestnenie nahradnych (novych) pozemkov a je zapisany v
rozdelovacom pléne v registri nového stavu.

Pozemok cezpolny - pozemok leziaci v inej obci, ako byva
jeho najomca, vlastnik.
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Pozemok pévodny - pozemok vymedzeny hranicou
vlastnickou alebo obvodom projektu pozemkovych uprav, s
ktorym vstupuje U¢astnik do PU v zmysle zékona o PU uvedeny v
registri povodného stavu, za ktory bude v konani o pozemkovych
upravach vycleneny nahradou pozemok novy.

Pozemok lesny — pozemky porastené drevinami, ktoré
slizia na plnenie funkcii lesa a pozemky, na ktorych boli lesné
porasty do¢asne odstranené s cielom ich obnovit alebo s cielom
zriadit lesné $kolky, pripadne lesné semenné plantaze, pozemky
bez lesnych porastov sluziace na zabezpecenie funkcii lesov a
pozemky nad hornou hranicou lesa.

Péda - spolu s nerastnym bohatstvom, lesmi a vodami je
nenahraditefnym produktom prirody a prirodzenym zdkladom
akejkolvek vyrobnej ¢innosti.

Péda leziaca ihorom - p6da akostou a podmienkami
vhodna na obrabanie ale neobrabana.

Péda nepolnohospoddrska - p6da svojim prirodzenim
zlozenim nevhodna na obrabanie alebo péda pouzivana na
nepolnohospodarske Ucely. Su to pozemky nepolnohospodarske
a nelesné t.j. vodné plochy, zastavané plochy a nadvoria, ostatné
plochy ako skladiska a dielenské priestory, pre telekomunikacie,
pre zdravotnictvo, telesnu vychovu a rekredciu, Statne prirodné
rezervacie, parky, verejné a sukromné zdhrady, na tazbu nerastov,
cintoriny, rokliny, vymole a pod.

Péda ornd - p6da, na ktorej sa pravidelne pestuju polné
plodiny (obilniny, okopaniny, krmoviny, technické plodiny,
zelenina, ainé).

Péda polnohospoddrska - po6da uréenda na
polnohospodarsku vyrobu

Prvok interakény - urcity ekosystém prepojeny na
biocentrd a biokoridory, ktory zabezpecuje ich priaznivé
posobenie na okolité ¢asti narusenej alebo pozmenenej krajiny.

Prvok krajinny vyznamny - Cast Uzemia, ktord utvéra
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charakteristicky vzhlad krajiny alebo prispieva k jej ekologickej
stabilite, najma les, raselinisko, brehovy porast, jazero, mokrad,
rieka, bralo, tiesnava, kamenné more, pieskovy previs, park,
aleja, remiza.

Prvok krajinny - prvok sucasnej (druhotnej) Struktury
krajiny, ktory vznikol spolupésobenim ¢loveka a prirodnych
faktorov na krajinu.

Realizdcia projektu - vypracovanie realiza¢nych
dokumentacii v projekte pozemkovych uprav navrhnutych
spolo¢nych zariadeni a opatreni a nasledne ich vystavba v teréne

Register povodného stavu (RPS) - spolu s operatom
obvodu PPU obsahuje geodetickéa popisné tdaje o pozemkoch
alebo ich ¢astiach a pravnych vztahov k nim, vstupujucich
do pozemkovych Uprav, aktualizované ku dnu zacatia jeho
pripomienkového konania v etape vypracovania projektu
pozemkovych Uprav. Sucastou RPS je aj ocenenie jednotlivych
pozemkov a zoznam vlastnikov.

Register pévodného stavu - (aktualizovany) — obsahuje
geodetické a popisné udaje o pozemkoch a pravnych vztahov
k nim, aktualizované ku dnu zacatia pripomienkového konania
registra nového stavu.

Registernovéhostavu(RNS)-pisomnacastrozdelovacieho
planu, obsahuje geodetické a popisné informacie o ndhradnych
pozemkoch a pravnych vztahov k nim ku dnu zacatia jeho
pripomienkového konania. Vyhotovuje sa v etape vypracovania
projektu pozemkovych uUprav na zaklade aktualizovaného
registra pévodného stavu.

Register nového stavu - (aktualizovany) - obsahuje
geodetické a popisné informécie o nahradnych pozemkoch a
pravnych vztahoch k nim ku diu zacatia vytyCenia a oznalenia
lomovych bodov hranic nahradnych pozemkov spolu s
aktualizaciou RPS tak, aby lava strana (RPS) sa rovnala pravej (RNS).

Register vlastnickych prdv (RVP) - obsahuje udaje
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na zalozenie evidencie pravnych vztahov k pévodnym
nehnutelnostiam a k ostatnym nehnutelnostiam mimo
zastavaného Uzemia obce (v extravilane). Udaje v RVP su
podkladom na zapis udajov o pravnych vztahoch do katastra
nehnutelnosti. RVP sa zostavoval v katastrdlnych Uzemiach
so zjednotenym operatom podla zidkona ¢ 330/91 Zb. o
pozemkovych Upravach v zneni neskorsich predpisov a Pokynu
na spracovanie RVP k nehnutelnhostiam v extravilane pod cislom
MP SR €. 5544/93-430 a UGKK SR ¢.NP-1353/1993.

Register povodného stavu zjednoduseny (ZRPS) -
obsahuje Udaje na zalozenie evidencie pravnych vztahov k
povodnym nehnutelnostiam a k ostatnym nehnutelnostiam
mimo zastavaného Uzemia obce (v extravilane). Udaje v ZRPS
su podkladom na zapis Udajov o pravnych vztahoch do katastra
nehnutelnosti. ZRPS sa zostavoval v katastralnych Uzemiach s
nezjednotenym operatom podla z. ¢. 330/91 Zb. o pozemkovych
upravachvznenineskorsich predpisov a Pokynov na spracovanie
zjednoduseného registra pévodného stavu k nehnutelnostiam v
extravilane cislo MP SR €. 34/95-430 a UGKK SR ¢.TK-746/1995.

Register obnovenej evidencie pozemkov (ROEP) - zistené
a zostavené dostupné udaje o pozemkoch a pravnych vztahoch
k nim, ktoré neboli evidované v subore popisnych informacii a
v subore geodetickych informacii katastralneho operatu. ROEP
je zostavovany pre celé katastralne Uzemia, vratane zastavanej
Casti obce, podla zdkona ¢. 180/95 Z.z. a Metodického ndvodu na
spracovanie registra obnovenej evidencie pozemkov ¢islo MP SR
¢. 984410 Mn-1/96.

Sad ovocny - suvislé pozemky o vymere nad 2500 m?
vysadené ovocnymi stromami, bobulovinami.

Scelovanie pozemkov - zlucenie niekolkych pozemkov do
jedného pozemku bez upravy ich obvodu.

Siaha - dizkové jednotka v siahovej sustave (1 siaha =
1,896 484 m).
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Siaha stvorcovd - plosna jednotka v siahovej sustave

1 Stvorcova siaha (1 7°) = 3,596 652 m?2.

Spristupnenie pozemkov — navrh a realizacia takej cestnej
siete v obvode projektu pozemkovych uprav, aby kazdy novy
pozemok mal spolo¢nu aspon jednu svoju hranicu s pristupovou
komunikaciou.

Stabilizdcia - Cinnost spojend s osadzovanim meracskych
znaciek. M6ze byt trvala alebo docasna.

Technické a ekologické spolocné opatrenie azariadenie -
su stavby a opatrenia, ktorézabezpecuju a umoznuju optimalnu
prevadzku polnohospodarskej vyroby, ochranu a zveladovanie
PP, ochranu a tvorbu krajiny.

Tvorba zivotného prostredia - uvedomelé Usilie a rozvoj
Cinitelov, ktoré podmienuju reprodukciu prirodnych zlozZiek
krajiny.

Urbdr - nedelitelné podielové spoluvlastnictvo lesov a
pasienkov byvalych poddanych.

Uprava pédy - zlep3ovanie fyzikalnych, chemickych a
biologickych vlastnosti p6dy, ako aj mechanické zlepSenie
najvrchnejsej ¢asti pddneho horizontu.

Uprava pozemkov - geometricka Uprava tvaru a velkosti
pozemkov s ohladom na pozadovany ciel, napr. scelenie
rozdrobenych a rozptylenych pozemkov.

Uprava tokov - technicky zasah do toku, zlepsujuci ich
funkcnost a bezpecnost.

Ucéelové polnohospoddrske zariadenie - sluZzi na
zabezpecenie ucelu vyurzitia jednotlivych druhov pozemkov

Uzemie katastrdlne - je Uzemno-technickd jednotka,
ktora tvori miestopisne uzavrety a v katastri spoloCne evidovany
subor nehnutelnosti.

Uzemie obce zastavané (intravildn) - tvori jedno alebo
viac priestorovo oddelenych zastavanych Uzemi v katastralnom
uzemi obce, resp. v subore katastralnych uzemi v sprave obce
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(pre ucely zdkona ¢&. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani
polnohospodarskej poédy je to uUzemie vytyCené lomovymi
bodmi zastavaného uUzemia obce, ktoré boli premietnuté do
odtlackov katastralnych map k 1.1.1990).

Uzemny systém ekologickej stability - je celopriestorova
Struktira navzdjom prepojenych ekosystémov ich zloZiek a
prvkov, ktord zabezpecuje rozmanitost podmienok a foriem
zivota v krajine.

Vklad vlastnika - vietky pozemky, s ktorymi vstupuje
vlastnik do pozemkovych uUprav, v sumare deleny podla druhov
pozemkov, lokality (blokov) a BPEJ, vyjadreny vo vymerach
a cenach (hodnote), za ¢o ma ucastnik konania narok na
vyrovnanie v zmysle schvalenych zasad zdruzenim ucastnikov
pozemkovych Uprav.

Vyclenovanie - projekénd cinnost, kde za pdvodné
pozemky uvedené v registri pévodného stavu sa v zmysle
zdsad pre umiestnenie nahradnych (novych) pozemkov
do projekénych celkov, ktoré definovali vSeobecné zasady
funkéného usporiadania Uzemia, naprojektuju nové pozemky
nahradou za pozemky pévodné.

Vypracovanieprojektu - spracovanie uvodnych podkladov
a navrhu nového usporiadania Uzemia projektu pozemkovych
Uprav

Vykonanie projektu - vytyCenie a odovzdanie pozemkov
podla rozdelovacieho planu (vo forme geometrického planu
alebo obnovou katastrdlneho operatu novym mapovanim)
vlastnikom, realizacia urcenych spoloc¢nych zariadeni a opatreni
a odovzdanie dokumentacie projektu pozemkovych uprav,
s obsahom definovanom v §28 Metodického navodu na
vykondvanie geodetickych a niektorych suvisiacich ¢innosti pre
projekt pozemkovych Uprav a v dohodnutom formate, na zapis
vlastnickych vztahov vramci nového priestorového usporiadania
do katastra nehnutelnosti.
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Vyrovnanie — nové pozemky alebo nahrada v peniazoch,
pripadne v cennych papieroch, ktoré dostane vlastnik za
povodné pozemky, v zmysle zdsad pre umiestnenie novych
pozemkov.

Vyrovnanie hranice - ukon, pri ktorom sa nahradzuje
klukatd hranica susednych pozemkov podla moznosti priamkou
(krivkou) tak, aby sa nezmenili ich pévodné vymery, s cielom
zlepsit ich obrabatelnost.

Vytycenie hranice - meralsky ukon na vyznacenie
priebehu hranice prostrednictvom znakov v teréne.

Vyuzivaniepédnehofondu- systém opatreni, ktory umozni
podny fond sustavne zveladovat, zirodnovat a ochranovat.

Vyznaéovanie hranic - vyznalenie lomovych bodov
vytycenej hranice viditelnymi znakmi v teréne.

Zdhrady - pozemky do vymery 2500 m? vysadené
ovocnymi stromami, vinnou révou,okrasnymi krovinami,
kvetinami, zeleninou.

Zdhradkovad osada - zriadend zahradkova osada je taka
(§2 z. ¢ 64/97 Z. z.), ktord vznikla do 24. 6. 1991 uzatvorenim
zmluvy o do¢asnom uzivani pozemku v sulade s vtedy platnymi
predpismi medzi Slovenskym zvazom zahradkarov (jeho
organiza¢nou zlozkou) a organizaciou, ktora mala k pozemku
pravo spravy, druzstevného uzivania, nahradného uzivania,
uzivania na zabezpecenie vyroby alebo iné uzivacie pravo.

Zelen - predstavuje vegetacny kryt krajiny a rozdeluje sa na:

- vysoku zelen (stromy, lesy),
- nizka zelen (kry, Specialne kultury),
- trdvne porasty.

Zelen trvald, neevidovand — skupiny alebo pasy stromoy,
krov a travnatych porastov, ako aj ojedinelé stromy (solitéry),
ktoré kataster nehnutelnosti plosne neeviduje.

Zlucovanie parciel — utvaranie jednej parcely z viacerych
parciel rovnakého druhu pozemku toho istého vlastnika a ich
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registrovanie pod jednym parcelnym cislom.

Zmena katastrdlneho tuzemia - zmena Uzemia technickej
jednotky, napr. zlu¢enim dvoch alebo viacerych katastralnych
uzemi, rozdelenim jedného katastralneho Uzemia na dve
alebo viaceré, pri¢lenenim Casti katastralneho tuzemia k inému
katastralnemu uUzemiu. Ked je katastralne Uzemie totozné s
hranicou obce, ide 0 zmenu Uzemia obce.

Zurodnovanie pédy - zlepSovanie jej produkénej
schopnosti prostrednictvom kultivacnych opatreni.
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Juraj Kuruc
Bratislava

Uzemné planovanie

Predtym ako sa méze pristupit k akejkolvek vystavbe, Ci
procesom, ktoré eventualne vyustia do vystavby, treba podstupit
proces uUzemného planovania. Z doévodu zabezpecenia
raciondlneho vyuzivania pozemkov pri vystavbe maju
samospravy dosledne aplikovat najma ustanovenia stavebného
zakona, tykajuce sa uzemného planovania. Je potrebné uz
v zadani pre spracovanie tejto Uzemnoplanovacej dokumentacie
alebo pre jej aktualizaciu stanovit poziadavky na hospodarne
vyuzivanie pozemkov a efektivitu vystavby a to prioritne v ramci
hranic zastavaného uzemia obce.

V sulade so zdkonom ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
v zneni neskorSich predpisov su obce zodpovedné za uzemny
rozvoj obce. Jednou z prioritnych uUloh v tejto suvislosti je
obstaranie a schvélenie Uzemnych planov obci a zén podla
zdkona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov. Prave
uzemnym planom obce je mozné stanovit zasady a regulativy
priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia
obce v nadvaznosti na okolité Uzemie, pripustné, obmedzené
a zakazané funkéné vyuzivanie ploch, a tak pripravit vhodné
Uzemia pre vystavbu v sulade s principmi trvalo udrzatelného
rozvoja a Setrnym vyuzivanim prirodnych zdrojov a zachovanim
prirodnych, civiliza¢nych a kultdrnych hodnét.

Vyznam Uzemnoplanovacej pripravy vzrastol aj prijatim
zdkona ¢. 539/2008 Z. z. o podpore regionalneho rozvoja, na
zaklade ktorého je podmienkou pre poskytnutie finanéného
prispevku zo $tatneho rozpo¢tu a doplnkovych zdrojov z EU na
regionalny rozvoj schvdlenie Uzemnoplanovacej dokumentacie
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obci, ak jej schvalenie vyzaduje zdkon ¢. 50/1976 Zb. o0 izemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov. Na spracovanie takychto dokumentov
mozZu obce ziskat od roku 2005 dotaciu prostrednictvom
Ministerstva dopravy vystavby a regionalneho rozvoja SR.

Ulohami tzemného planovania su:

 stanovovanie regulativy priestorového usporiadania a
funkéného vyuzivania Uzemia,

e sledovanie, posudzovanie a vyhodnocovanie stavu
uzemia a moznosti jeho vyuzitia,

e posudzovanie potrebnosti uskuto¢riovania zmien aich
priestorové, Uzemno-technické a ekologické dosledky

e stanovit koncepciu rozvoja Uzemia, urbanisticku
koncepciu re$pektujic hodnoty uzemia,

e podporovat obnovu a rozvoj sidelnej struktury a
zabezpecovat kvalitné Zivotné prostredie pre ludi

e koordinovat zamery v Uzemi

e vymedzit verejny zdujem na vyuzivani Uzemia

« evidencia udajov a informacii o Uzemi,

« identifikovanie problémov v Uzemi,

 stanovovat podmienky pre umiesthovanie a priestorové
usporiadanie stavieb

 urcovat urbanistické a architektonické poziadavky
na vyuzivanie Uzemia, zmeny vyuzivania Uzemia a
na stavby

 poskytovanie informacii obcianskej, investorskej a
odbornej sfére,

e rieSenie vecnej a Casovej koordindcie vystavby, Uzemno-
technickych, organiza¢nych a investi¢nych opatreni
(vratane urbanisticko-ekonomického vyhodnotenia)
vytvarat podklady pre programy hospodarsko-
socialneho rozvoja,
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o vytvdrat podmienky pre znizovanie nebezpecenstva
prirodnych katastrof a podmienky pre zabezpecenie
civilnej ochrany

e podporovat réznorodost charakteru urbanizovaného
aj nezastavaného prostredia a osobitost identity
urbanistickych celkov

e vytvarat predpoklady pre trvaly sulad vietkych
¢innosti v Uzemi a pre zachovanie prirodnych a
civilizaCnych hodnét uzemia vratane urbanistického a
architektonického dedicstva

e vytvarat podmienky pre odstrafiovanie dosledkov
ekonomickych zmien

e posudzovat vplyv zmien v Uzemi na verejnu
infrastruktudru

 posudzovat a hodnotit Uzemno-technické dosledky
pripravovanych stavieb a inych opatreni v izemi a
navrhovat ich rozsah

Uzemné planovanie je komplexnym systémom, ktory
sa zaoberda vsetkymi aspektmi nasho prostredia. Ide prevazne
o stavbu sidiel, dopravnu a technickd infrastruktaru, ale
v neposlednom rade aj o prvky, ktoré vytvaraju prirodné zlozky
zivotného prostredia.

Zakladnymi nastrojmi uzemného planovania su uzemné
plany réznych stupnov, najcastejSie Uzemné plany obci, zén
a samozrejme Uzemné plany regidnov. Uzemné planovanie
rozhodne nie je prezitkom z minulych dias. V sucasnosti je
potrebné udrziavat v Uzemi poriadok a jasné pravidla, jednak
preto, aby bol rozvoj spravodlivy a vyvazeny, a tiez preto, aby
prava vlastnikov nehnutelnosti neboli ohrozované nahodnymi a
meniacimi sa rozhodnutiami.V dnesnej spolo¢nosti ma uzemné
planovanie predovsetkym regulacnu ulohu.

Nema zmysel snazit sa donutit stavebnika, aby v uzemi
postavil presne taku budovu alebo subor budov, aké
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navrhneme. Skor je ucelné stanovenie istych ramcov (v zmysle
medznych limitov, zasad), ktoré umoznia urciti mieru volnosti,
pri zamedzeni neziaduceho vyvoja. A to je podstata regulacie,
ktora tvori jadro uzemného planu, jeho zavaznu cast. Primarna
zodpovednost za Uzemné planovanie lezi na samospravach,
avsak do procesu tvorby planov méze zasahovat a zaujimat sa
on ktokolvek.

Uzemny plan obsahuje a poskytuje délezité informacie
pre vsetkych aktérov investicne vstupujucich do uUzemia.
Tymito aktérmi su prevazne individualni stavebnici a sukromny
sektor avsak napriklad v oblasti dopravnej infrastruktary je
najvyznamnejsim investorom regionalna samosprava a tat.

Uzemny plan je podmienkou ziskania finanénej
podpory na rozvojové procesy a poskytuje isté zaruky pre
investi¢né ¢innosti. Z dévodov poziadavky efektivneho vyuzitia
zdrojov byva moznost ziskania dotacii a grantov podmieriovana
existenciou uzemného planu a hlavne obsiahnutim danych
zamerov v hom. Tato podmienka sa uplatfiuje najma v pripade
fondov EU, vyvoj viak smeruje k tomu, Ze v budicnosti sa bude
vztahovat aj na prispevky zo Statneho rozpoctu.

Uzemny plan pritahuje sikromné investicie a teda aj
vo vztahu k potencidlnym investorom je spracovany uUzemny
plan signalom, Ze to samosprava to so svojim rozvojom ,mysli
vazne”. Navyse, investi¢ny vstup do Uzemia s jasne stanovenymi
pravidlami, ktoré méze garantovat len Uzemny plan, sa spdja
s omnoho mensim rizikom.

Bez uzemného planu je rozvoj nekoncepcny a zlozity.
Rozvoj uzemia bez tzemného planu prakticky nie je mozny, a
to nielen v ramci regionov, ale hlavne v mestach a vo vacsich
obciach, ktorym spracovanie Uzemného planu nariaduje zakon.
Nahradzanie planu uzemnym rozhodovanim je administrativne
naro¢né a uz vobec nemozno pri pouziti tohto postupu hovorit
o koncep¢nom a efektivnom vyuzivani Uzemia. Takto sa lahko
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moze stat, ze pozemky v atraktivnej polohe sa kratkozrakym
rozhodnutim vyuZiju na nevhodné ucely a stavby, ktoré budu
hyzdit prostredie alebo branit dalSiemu rozvoju.

Celé Uzemie administrativne spravované miestnou
samospravou riesi Uzemny plan obce, ktory plni funkciu
zékladného uzemnoplanovacieho dokumentu na komunalnej
urovni. RieSenim casti obce sa zaobera nizsi stupen - uzemny
plan zény. Odvija sa od uzemného planu obce a spodrobriuje
ho na rozlidovaciu urover parciel. Uzemny plan obce ma tiez
pravo stanovit plochy, pre ktoré ulozi povinnost spracovania
tuzemného planu zény. Obvykle ide o vacsie, dosial nezastavané
plochy pre novu vystavbu, pre ktoré je nutné navrhnut celkovu
koncepciu funkéného a prevadzkového usporiadania. Dalsou
charakteristickouaplikaCnourovinousu ¢astiexistujucejzastavby
so zvlast zlozitymi podmienkami a ndarokmi na koordinaciu
rozvoja (napriklad centrdlne mestské zény). Aj uzemné plany
obci, v pripade malych obci do 2000 obyvatelov, sa mo6zu
spracuvat s podrobnostou uzemného planu zény. Okrem toho
systém Uzemného planovania doplifiaju na vyssich Grovniach
hierarchie stupne Uzemnoplanovacej dokumentacie pre regién
i pre celé uzemie SR. Ak sa dohodnu dve alebo viac obci, ktorych
Uzemia susedia a suvisia spolo¢nym verejnym dopravnym a
technickym vybavenim uzemia, vloZzenim investicii, na ktorych
su spolo¢ne zavislé, urbanistickym splynutim alebo z iného
doévodu mozu obstarat spolocny Uzemny plan obci.

Uzemny plan obce spodrobriuje a rozvija ciele a ulohy
uzemného planovania v podrobnosti rieSenia zodpovedajucemu
Uzemiu obce a v sulade s Uzemnym planom regionu a Koncepciou
uzemného rozvoja Slovenska. Obsahuje najma zdakladnu
urbanisticku koncepciu rozvoja Uzemia obce alebo mesta, funkéné
vyuzitie jednotlivych ploch a priestorové usporiadanie Uzemia a
zabezpecenie nadvaznosti vyuZzivania Uzemia obce na susediace
obce aochrany hodnét v zemi, koncepciu verejného dopravného
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a technického vybavenia Uzemia, vymedzenie hranic zastavaného
Uzemia, vymedzenie Uzemia obce, v ktorom nemozZno trvalo
alebo docasne uskutocriovat novu vystavbu, vymedzenie Gzemia
ur¢eného na umiestnenie novej vystavby a umiestnenie verejného
dopravného a technického vybavenia Uzemia v nadvaznosti
na verejnu infrastrukturu susediacich obci a na Uzemi kraja,
vymedzenie ploch a koridorov pre zmenu existujucej zastavby, pre
obnovu vyuzitia Uzemia, vymedzenie pléch pre verejnoprospesné
stavby, pre Uzemné rezervy a stanovenie podmienok pre vyuzitie
tychto pléch a koridorov, zasady ochrany prirody a raciondlneho
vyuzivania prirodnych zdrojov mimo zastavaného uzemia
obce, usporiadanie krajiny mimo zastavaného Uzemia a ploch
a koridorov zelene v zastavanom uzemi, koncepciu vyuZivania
nehnutelného majetku obce sluziaceho na verejné ucely a
stanovenie priorit Uzemného rozvoja obce.

Zavaznymi ¢astami uzemného planu obce su regulativy
funkéného vyuzivania Uzemia a zasady usporiadania Uzemia,
hranice zastavaného Uzemia, zadsady a regulativy ochrany
a tvorby prirodného a kultirneho dedicstva, usporiadanie
verejnéhodopravnéhoatechnického vybavenia izemia.Uzemny
plan obce je zavazny pre obstaranie a schvalenie a Uzemného
planu zény, pre Uzemné rozhodovanie a je podmienkou pre
poskytnutie prostriedkov verejnych rozpoctov na uskutocnenie
zmien v Uzemi obce.

Uzemnoplanovacie podklady si dokumenty a subory
udajov vypracuvané na ucel uzemného planovania metédami
Uzemného planovania, obstardvané a prerokivané podla
stavebného zakona. SlUZia na vypracovanie navrhu uzemného
planu alebo na zistenie potreby a rozsahu aktualizacie tzemného
planu. Obstaravaju sa na overenie moznosti rieSenia problémov
v Uzemi, na prehibenie riedenia jednotlivych zloziek osidlenia
alebo na ziskanie udajov a informacii o uzemi.

Urbanistickd  Stadia rieSi  koncepciu priestorového
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usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia, najma urbanistické,
architektonické a uUzemno-technické podmienky vyuzivania
prirodnych zdrojov v uzemi a celkového potencidlu uzemia.
PouzZiva sa na overenie zdkladnej urbanistickej koncepcie pri
priprave uzemného planu a pri jeho aktualizacii na zhodnotenie
unosného zataZenia Uzemia alebo na rieSenie ¢iastkovych alebo
osobitnych problémov v Uuzemi spravidla vo variantoch rieSenia.
Sklada sa z textovej, grafickej a tabulkovej Casti.

Uzemny generel je dokument, ktory podrobne riesi problémy
jednotlivych zloZiek osidlenia v Uzemi, najma problémy byvania,
priemyslu, polnohospodarstva a lesného hospodarstva, dopravy
a ostatného verejného technického vybavenia Gzemia, ochrany
prirody a krajiny, rekredcie a $portu. Pouziva sa na prehibenie
poznatkov o urcitej zlozke osidlenia pri obstaravani uzemného
planu alebo pri jeho aktualizacii.

Uzemné technické podklady Uzemia tvoria subor Udajov
0 sucasnych moznostiach vyuzitia urcitej Casti uzemia, najma
vyuzitia prirodnych zdrojov a potencidlu Uzemia, rozvoja
jednotlivych zloziek osidlenia v Uzemi a rieSenia stretu zaujmov
a druhov ludskej ¢innosti v Uzemi. Pouzivaju sa pri vypracuvani
ostatnych  uzemnoplanovacich  podkladov, pri  trvalom
monitorovani funkéného vyuzivania Uzemia a navrhovani jeho
zmien, pripravidelnomvyhodnocovanipriestorovéhousporiadania
Uzemia a urenych zasad jeho organizécie, pri sledovani miery
zatazenia Uzemia a vyuzivania prirodnych zdrojov a celkového
potencialu Gzemia a pri umiestfiovani novej vystavby. Dalej sa
pouzivaju na spracovanie zadania, na vypracovanie konceptu
uzemného planu alebo jeho aktualizacie alebo na zistenie potreby
aktualizacie uzemného planu. Skladaju sa spravidla z textovej,
tabulkovej a grafickej casti, vratane suhrnného problémového
vykresu znadzorfiujuceho hlavné strety zdujmov a ¢innosti v Uzemi.'
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Financovanie izemného planu

Uzemny plan je zlozity dokument, ktorého vyroba trva
pomerne dlhé dobu a do procesu spracovanie je zapojeny tym
[udi, ktorych treba zaplatit. Prefinancovat Uzemny plan je ¢asto
nelahka uloha, nie v3ak neriesitelna. V zasade existuje niekolko
spb6sobov ako Uzemny plan prefinancovat.

Financovanie uzemného planu lezi v zdsade na pleciach
obce, ktora uzemny plan obstarava. Plati to vsak len v pripade
spracovanie nového Uzemného planu, resp. pri aktualizacii a
rozsiahlych zmenach a doplnkoch.

Samozrejme najjednoduchsSia cesta ako uUzemny plan
financovat je mat dostatok vlastnych zdrojov. Ak mda obec
dostatok prostriedkov, vela pomoci nepotrebuje. Zo zakona,
kazda obec nad 2000 obyvatelov Uzemny plan musi mat
spracovany. Obec je uz natolko velkd, ze akykolvek zasah do
krajiny by bol zdésahom pomerne velkym a nevratnym. Takyto
zasah musi byt preto uvazlivy a vopred urceny.

Najjednoduchsia cesta ako najst finan¢né prostriedky na
spracovanie uzemného planu pre obce, ktoré ,na to nemaju”
je Zakon 226/2011 Ministerstva vystavby a regiondlneho
rozvoja SR zo 6. jula 2011 o poskytovani dotdcii na spracovanie
uzemnoplanovacej dokumentacie obci V prilohe tohot zakona
sa nachadza aj vzor podania ziadosti..Zakon ako taky Specifikuje
rozsaha a podmienky poskytovania doacie, ako aj postup
podavania ziadosti, spésob poskytovania dotacie a obsha zmluv
o poskytnuti dotacie. K tomuto zakonu sa dalej viaZze opatrenie
293/2011 Z. z. Ministerstva dopravy, vystavby a regiondlneho
rozvoja Slovenskej republiky z 5. septembra 2011, ktorym sa
ustanovuju podrobnosti o hodnotiacich kritéridach a sp6sobe
hodnotenia Ziadosti o poskytnutie dotacii na spracovanie
uzemnoplanovacej dokumentacie obci. Toto opatrenie obahuje v
prilohe hodnotiace kritéria ako aj popis k bodovému hodnotenie.
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Dotaciu mozno poskytnit na spracovanie Uzemno
planovacej dokumentacie, ktorou je, koncept rieSenia Uzemného
planu obce alebo uzemného planu zény, navrh uzemného planu
obce alebo uzemného planu zény, navrh zmien a doplnkov
uzemného planu obce alebo uzemného planu zony.

Dotdciu je v zmysle zakona mozné poskytnut az do vysky
80 % opravnenych nakladov. Opravnenymi nakladmi su naklady
vynaloZené na spracovanie Uzemno planovacej dokumentacie,
naopak opravnenymi naikladmi nie su naklady vynalozené na
dohlad nad spracovanim uUzemnoplanovacej dokumentdcie.
Zvysny podiel z celkovych nakladov na spracovanie UPD budu
musiet obce alebo mesta preukazat pri predkladanii ziadosti. .
Dotaciu mozno poskytnutnut v tom rozpoctovom roku, v ktorom
ziadatel predlozi Ziadost.

Podmienkami poskytnutia dotacie su podlazakona ¢.26/2011

o predovsetkym mat schvalené zadanie (zadavaci
dokument) pre UPD;

e mat uzatvorent zmluvu o spracovani UPD;

e preukaze zabezpecené vlastné zdroje na
spolufinancovanie najmenej vo vyske 20%
opravnenych nakladov

e nema zavedeny ozdravny rezim alebo nie je v nutenej
prave

e Podmienkou je uznesenie obecného zastupitelstva
zavazujuce, ze proces obstaravania schvalovania
UPD potrva najviac tri roky od uzatvorenie zmluvy o
poskytnuti dotacie, medzi ministerstvom a Ziadatelom

Ziadosti o poskytnutie dotacie sa predkladaju do 31.
januara prislusného rozpoctového roka.

Poznamky:
1. Co je to tzemny pldn, Nitriansky samospravny kraj, dostupné
na http://www.uzemneplany.sk/co-je-to-uzemny-plan
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Vierka Ivancinova a Pavol Hric
Kosice

Register obnovenej evidencie pozemkov
(ROEP)

Uvod

Register obnovenej evidencie pozemkov (v skratke ROEP)
je zapis pozemkov a vlastnickych prav k nim na list vlastnictva v
katastri nehnutelnosti. Takéto pozemky boli do zapisu registra
evidované iba v uréenom operate (napriklad v pozemkovej
knihe alebo v inych listinach)

Vzhladom na r6zne politicko-pravne zmeny od roku 1945
sucasny kataster nehnutelnosti neodrazal rediny stav vlastnictva
k pozemkom.V minulosti sa zr6znych dévodov do pozemkovych
knih nedostali niektoré konfiska¢né rozhodnutia (BeneSove
dekréty), pridely pody, zdruzsteviiovanie pody, dedi¢ské konania
¢i rézne kupno-predajné zmluvy. Taktiez sa v pozemkovych
knihach neuvadzali adresy [udi, ich datumy narodenia, pripadne
rodné Cisla, ¢o je potrebné pri zapise vlastnictva predlozit dnes.
Zvlast negativny vplyv na centralnu evidenciu pozemkov malo to,
ze po roku 1951 uz zapis v pozemkovej knihe nebol podmienkou
vzniku a preukazania vlastnictva. Vyznam pozemkovych knih sa
zasadne znizil, pretoze sa nimi uz nezakladalo pravo. Po roku 1964
sa viedla tzv. evidencia nehnutelnosti, ale ta tiez neobsahovala
komplexné informacie o pravach k parcelam.

Pravna opora

Konanie ROEP sa uskuto¢nuje podla zakona 180/1995 Z.z. o
niektorych opatreniach na usporiadanie vlastnictva k pozemkom,
dalSie podrobnosti ustanovuje vyhlaska ¢.461/2009 Z. z. ktorou sa
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vykondva zakon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 162/1995
Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

Uéel ROEP-u

U¢elom ROEOP-u je v konani popisanomv zakone 180/1995
zistit dostupné informacie k pozemkom, ktoré nie su evidované
alebo su evidované neuplne v subore geodetickych a popisnych
informacii na katastri — ide ako keby o ,Cistenie evidencie”
katastra s cielom vykonat vlastnicku inventarizaciu pozemkov,
identifikovat ich vlastnikov. Kataster nehnutelnosti sa tak da do
suladu s redlnymi vlastnickymi vztahmi k pozemkom.

Niektoré zakladné pojmy zakona
180/1995 Z.z. v zneni zmien

Predmet konania - Predmetom konania su v zmysle
zdkona¢.180/1995 Z.z. pozemky vymedzené ploSne vlastnickymi
vztahmialebo drzbou, ktoré nie su evidované alebo st evidované
neuplne podla osobitnych predpisov v subore geodetickych
informacii a v subore popisnych informacii. Predmetom konania
teda v zmysle tohto zakona vo vSeobecnosti su:

- pozembky, ktoré nie su zapisané na liste vlastnictva

- pozemky, ktoré su zapisané na liste vlastnictva ale vlastnicke
pravo k nim na liste vlastnictva je evidované len v Casti - nie
k celému pozemku (nie k 1/1)

- pozemky, ktoré su zapisané na liste vlastnictva, ale medzi
spoluvlastnikmi doslo k redlnemu rozdeleniu pozemku podla
pravnych predpisov platnych do 31. decembra 1950 a tento
pozemok v takomto stave uzivali

- pozemky nie su uvedené v majetkovej podstate LV, tzv.
hluché LV
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- pozemky, ktoré su zapisané na liste vlastnictva, ale ide o
pozemky bez geometrického a polohového urcenia alebo
bez vymery, alebo doslo k zmene urceného operatu alebo
neboli precislované parcely na LV po obnove katastralneho
operatu novym

Konanie - pod konanim v zmysle zakona 180/1995 Z.z.
sa rozumie procedura popisana tymto zakonom zabezpecujuca
postup pri ziskavani podkladov smerujucich k obnove evidencie
pozemkov vyustujucich do spracovania registra takto obnovenej
evidencie, jeho schvalenia a zapisu na kataster.

Register - pod pojmom register sa v zmysle tohto zakona
rozumie navrh registra obnovenej evidencie, zostaveny z Udajov
v procese konania a schvaleny register je verejnou listinou a
sluZi ako podklad pre zapis pravnych vztahov a dalSich udajov k
nehnutelnostiam do katastra nehnutelnosti

Clenenie uzemia z hladiska ROEP-u: Podla kvality
podkladov uUzemie Slovenska bolo na ucely konania ROEP
rozdelené podla zakona ¢. 180/1995 Z. z. do 5 kategérii a to na
katastralne uzemia, v ktorych:

- operat pozemkového katastra sa zjednotil s operatom
pozemkovej knihy

- operat pozemkového katastra sa nezjednotil s operatom
pozemkovej knihy, ale udaje v nich uvedené mozno
identifikovat

- operat pozemkového katastra sa nezjednotil s operatom
pozemkovej knihy a udaje v nich uvedené nemozno
identifikovat,

- operat vyhotoveny na zdklade komasacie nepotvrdil sud, ale
ucastnici komasac¢ného konania vstupili do drzby,

- operat pozemkovej knihy nie je k dispozicii

Vprvychdvochkategoriach je spravny organom katastralny
urad a v dalSich pozemkové Urady
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Spravny organ - Je organ, ktory zabezpecuje zostavenie
registra obnovenej evidencie. Spravnhym organom je podla
kvality podkladov bud' katastralny urad alebo pozemkovy urad.

Harmonogram konani - Prace na registri obnovenej
evidencie pozemkov sa realizuju v jednotlivych katastralnych
uzemiach na zdaklade harmonogramu, schvaleného vlddou a
prebiehaju uz niekolko rokov. Harmonogram konani schvaluje
vlada Slovenskej republiky na navrh Uradu geodézie, kartografie
a katastra Slovenskej republiky a Ministerstva pédohospodarstva
Slovenskej republiky

Komisia - Komisiu zriaduje spradvny orgdn na ucely konania
ROEP. Komisia zanika uplynutim troch rokov od zapisu udajov
registra do katastra nehnutelnosti. Predsedom komisie je ¢len
vyslany obcou. Je zloZzena z nasledujucich zastupcov:

- zastupca katastralneho uradu

- zastupca pozemkového Uradu

- zastupca obvodného uradu, ktory spravuje pozemky vo
vlastnictve Statu

- Slovensky pozemkovy fond

- ak ide o lesné pozemky, aj spravca lesného majetku vo
vlastnictve Statu

- jednym ¢lenom komisie je zastupca vyslany obcou

- dalSich ¢lenov komisie urci spravny organ na navrh obce
z vlastnikov pozemkov a ndjomcov, pripadne uzivatelov
pozemkov

- podla metodického pokynu pre ROEP ak obec tvori viac
katastralnych Uzemi, m6zu sa ¢lenovia komisie urcit podla
navrhu obce z vlastnikov a najomcov pozemkov, pripadne
drzitelov pozemkov pre kazdé katastralne Uzemie, osobitne.
Ak obec (mesto) je delené na viac miestnych (mestskych)
Casti, postupuje sa primerane
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Cinnost komisie:

- Spolupracuje so statnymi orgdnmi a ucastnikmi konania v
katastralnom Uzemi pri priprave aorganizatnomzabezpeceni
zostavenia registra.

- Prvé zasadnutie komisie zvoldva spravny organ. Komisia na
prvom zasadnuti schvali svoj rokovaci poriadok

- Dal3ie zasadnutia komisie podla potreby pripravuje, zvolavaa
vedie predseda komisie, pricom zasadnutie komisie spravidla
zvolava pisomne s uvedenim predmetu rokovania. Rovnako
pisomne mozZe byt pozvany ten, ktorého vec (namietky,
pripomienky, navrhy, svedectvo a pod.) bude predmetom
rokovania, ak je to nevyhnutné. Predseda alebo nim povereny
¢len je povinny taktiez zvolat zasadnutie komisie ak o to
poZiadaju aspon 3 ¢lenovia komisie

- Program rokovania komisie urcuje predseda, na navrh ¢lenov
komisie a zhotovitela méze byt program doplneny

- Zasadnutie komisie riadi predseda, v jeho nepritomnosti ¢len
komisie povereny predsedom

- Na kazdom zasadnuti komisie sa pritomnost zistuje
prezen¢nou listinou podpisanou pritomnymi, ktora je
sucastou zapisnice zo zasadnutia

- Komisia sa uznasa za pritomnosti nadpolovi¢nej vacsiny
vsetkych clenov. V opacnom pripade sa zasadnutie komisie
mo&ze konat len ako informativne

- O néavrhoch, pripomienkach atd. komisia rokuje v sulade
so suvisiacimi platnymi pravnymi predpismi. Vo veciach
zavazného charakteru sa stanovisko prijima hlasovanim.
Hlasovanim je vec prijata, ak za nu hlasuje nadpolovi¢na
vacsina pritomnych ¢lenov komisie.V pripade rovnosti hlasov
sa do zapisu uvedie vec, o ktorej sa hlasovalo aj s vysledkom
hlasovania a spravny organ sa o tejto skuto¢nosti upovedomi
v zapisnici. Na ziadost toho, kto chce byt vyslovne uvedeny v
zapisnici, ze hlasoval inak, sa tam uvedie
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- Na zasadnutia komisie, na ktorych sa budu prejednavat
namietky a navrhy vo veci vydrZania a realneho rozdelenia
pozemkov podla pravnych predpisov platnych do 31. 12.
1950 sa prizve tiez zhotovitel ROEP-u, ktory predlozi komisii
vietky podklady, podla ktorych zostavoval register. Na
ostatné zasadnutia, ktoré neovplyvnia zmenu udajov registra
zhotovitel nemusi byt prizvany

- Predseda moéze zasadnutie alebo prerokovanie urcitej veci
odrodit

- Zo zasadnutia komisie sa musi vyhotovit zapisnica

- Cinnost komisie organiza¢ne a materialne zabezpecuje obec

Podklady pre ROEP

- Podklady potrebné na zostavenie registra sa zistuju z udajov
poskytnutych najomcami pozemkov, spravcami pozemkov,
pozemkovymi spolocenstvami alebo inymi opravnenymi
osobami:

- z operatu katastra a pozemkového katastra

- zo Statnych archivov

- z listin predlozenych ucastnikmi konania

- z vypovedi svedkov a z inych dbkazov ziskanych pri
preSetrovani v obci

- Podklady potrebné na zostavenie registra zabezpeluje
a zhromazduje komisia su to podklady v zmysle hore-
uvedeného ale aj iné podklady napr. v suvislosti s vydrzanim

- Pre ziskanie udajov zo $tatneho archivu Sprava katastra pre
zhotovitela ROEP-u vyda splnomocnenie alebo Ziadost na
poskytnutie konkrétnych udajov Statnemu archivu zasle
sama
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Konanie podla zakona ¢. 180/1995 Z.z. v zneni zmien

Zacatie konania:

- konaniezac¢inanapodnetspravnehoorganu (t.j.katastralneho
uradu alebo pozemkového uradu)

- zacina sa dnom vyvesenia oznamenia spravneho organu o
jeho zacati na vhodnom mieste v obci (jej Casti)

- toto ozndmenie bude vyvesené az do schvalenia registra

- konanie sa uskutoc¢niuje pre kazdu obec

- ak obec tvori viac katastralnych Uzemi, register sa zostavuje
osobitne pre kazdé katastralne Uzemie

- spravny organ pisomne vyzve najomcov pozemkov alebo
iné opravnené osoby aby v urCenej lehote poskytli udaje o
pozemkoch v ich uzivani a o pravnych vztahoch k nim

- toto ozndmenie sa najomcom a inym opravnenym osobam
doruci do vlastnych rak

- suCastou oznamenia je casovy postup a lehoty na
predkladanie listin o pravnych vztahoch k pozemkom, ktoré
nepredlozia vyzvané osoby

- sUcastou oznamenia je tiez poucenie o moznosti podat
navrh na nadobudnutie vlastnictva vydrzanim ak su splnené
podmienky na vydrzanie podla §134 Obcianského zakonnika
(... ak sa uziva nehnutelnost nepretrzite najmenej 10 rokov)

Zostavenie navrhu registra:

- podkladom na zostavenie pisomnej Casti registra su prevzaté
udaje z katastra, archivov a udaje poskytnuté komisiou

- Ucastnici konania predkladaju doklady komisii v priebehu
lehoty stanovenej na predkladanie dokladov, zastupcovi za
Spravu katastra

- komisia zistuje chybajuce udaje o ucastnikoch konania
(identifikacné udaje), vyzyva k predlozeniu dokladov
na opravu chybnych uddajov katastra a dokladov
dokumentujucich zmeny oproti stavu evidovaného v katastri.
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Pracovnik Spravy katastra ako ¢len komisie pouci ucastnikov
konania o nalezZitostiach podavanych Ziadosti o zapis zmeny,
resp. o doplneni udajov do katastra

- komisia prijima, posudzuje a so stanoviskom predklada
spravnemu organu na rozhodnutie navrhy ucastnikov
konania z titulu nadobudnutia vlastnictva vydrzanim (§ 11,
§11a zakona), alebo na potvrdenia vlastnictva v pripade
zistenia Udajov odporujucich skuto¢nostiam §12 zakona

- k udajom o pozemku sa uvedu udaje o vlastnikoch, pripadne
spoluvlastnikoch s uvedenim ich spoluvlastnickych podielov

- na zaklade udajov z podkladov z katastra spravny organ
prostrednictvom zhotovitela zabezpeci zostavenie registra v
predpisanej forme

- spravny organ po zostaveni registra zabezpeci do 15 dni
od predlozenia registra prvotnu kontrolu udajov a sulad
pisomnych a grafickych udajov registra

- spravny organ a zhotovitel zabezpecia v lehote do 30 dni
odstranenie chyb zhotovitela zistenych pri prvotnej kontrole
udajov a pri kontrole suladu pisomnych a grafickych udajov
registra

- po odstraneni chyb zhotovitela a dodatoc¢nych zmenach
v registri zabezpeli spravny organ vykonanie kontroly
zapisatelnosti pisomnych udajov do katastra

- chyby nadvazujuce na podklady katastra Sprava katastra
posudi, odstrani alebo prekvalifikuje na prevzatelné chyby

- po poslednom prevzati zmien z katastra, poslednej kontrole
zapisatelnosti a odstraneni chyb zhotovitela spravny organ
do 15 dni zverejni navrh registra na vhodnom (obvyklom)
mieste v obci (jej ¢asti) na 30 dni

- Sprava katastra 90 dni pred schvalenim registra zverejni
oznamenie o nevykonavani zapisov vlastnickych a inych
prav do katastra k pozemkom, ktoré si predmetom konania
(mimo zapisov v casti,C")
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Zverejnenie registra:

- Spravny organ uverejni navrh registra na vhodnom
(obvyklom) mieste v obci (jej casti) na 30 dni na verejné
nahliadnutie

- Komisia doruci do vlastnych ruk vypisy z registra vietkym
ucastnikom, ktorych miesto trvalého pobytu je zname tykajuci
sa pozemkoy, ktoré su v jeho vlastnictve, alebo sprave

-V doru¢enom vypise z registra komisia pouci ucastnikov
0 moznosti podat namietky

-Spolu s vypisom sa Ucastnikovi dorudi aj vyzva na
zaplatenie prispevku na finan¢né zabezpecenie konania

- Ak vlastnik nie je znamy, alebo nie je zname miesto
jeho trvalého pobytu, dorudi sa vypis z registra Slovenskému
pozemkovému fondu, alebo ak ide o lesné pozemky Statnej
organizacii lesného hospodarstva

- Ak vlastnik nie je znamy, alebo nie je zname miesto
jeho trvalého pobytu, dorudi sa vypis z registra Slovenskému
pozemkovému fondu, alebo ak ide o lesné pozemky Statnej
organizacii lesného hospodarstva

Spracovanie namietok:

- Namietky mozno podat komisii do 30 dni odo dria dorucenia
(priznamych vlastnikov), alebo do 30 dni odo dria zverejnenia
(pri nezndmych vlastnikoch, alebo pri vlastnikoch, ktorych
miesto trvalého pobytu nie je zname)

- Komisia prijima namietky ucastnikov a navrhy na vydanie
rozhodnutia v suvislosti s vydrzanim pozemkov

- Na namietky podané po uplynuti lehoty a na namietky, ktoré
neobsahuju odévodnenie, komisia neprihliadne

— Komisia vzdy upovedomi toho, koho prava su namietkou,
pripadne navrhom na vydrzanie dotknuté o obsahu podane;j
namietky, resp. navrhu ur¢i mu lehotu, v ktorej sa moze k
namietke vyjadrit, pripadne v ktorej méze nahliadnut do spisu
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Ak je to nevyhnutné, tak si komisia vyziada aj svedecké
vypovede 0sOb oboznamenych s miestnymi pomermi a so
svojim stanoviskom ich spolu predlozi spravnemu organu na
rozhodnutie

Spravny organ na navrh komisie rozhodne o namietkach
a o navrhoch ucastnikov konania z titulu nadobudnutia
vlastnictva vydrzanim, alebo na potvrdenie vlastnictva v
pripade zistenia udajov odporujucich skuto¢nostiam

Po pravoplatnom ukonceni konania o namietkach a navrhoch
zhotovitelzostavikonecny stav registra pre Ucely autorizatného
overenia a vydania rozhodnutia o schvaleni registra

Autorizacné overenie a schvalenie registra:
Predposledna strana tlacového vystupu obsahuje overenie
prislusnych casti registra fyzickou osobou, ktord ma na to
osobitnu odbornu spo6sobilost(meno, priezvisko, overovacia
peciatka, datum a podpis)
Schvalenyregisterjeverejnalistina,nazakladektorejkatastralny
urad zapise Udaje registra do katastra nehnutelnosti.

Na zdklade ozndmenia sprava katastra najviac 90 dni pred
schvalenim registra nevykonava zapisy vlastnickych a
inych prav do katastra nehnutelnosti k pozemkom, ktoré
su predmetom konania. Uvedené sa nevztahuje na zapis
zéloZzného prava a vecného bremena k tymto pozemkom.
Sprava katastra po uplynuti tejto lehoty zapiSe zmluvy,
verejné listiny alebo iné listiny do katastra nehnutelnosti az
po identifikacii podla zapisaného registra

Identifikaciu vykona sprava katastra z Uradnej povinnosti.
Identifikacia sa stdva sucastou zmluvy, verejnej listiny alebo
inej listiny a spolu s oznamenim o vykonani zapisu sa zasle
ucastnikom konania o zapise prav k nehnutelnostiam a tym
osobam, ktorych pravo k pozemkom bolo zapisom dotknuté
Ak schvadleny register obsahuje udaje o pozemkoch a



pravnych vztahoch k nim, ktoré su v rozpore s podkladmi,
spravny organ po prerokovani v komisii rozhodne o zmene
udajov schvaleného registra. Po pravoplatnosti rozhodnutia
spravneho organu sa nové Uudaje zapiSu do katastra
nehnutelnosti

- O zmene mozno rozhodnut do troch rokov od zapisu udajov
registra do katastra nehnutelnosti

- Konanie o zmene udajov registra nemozno zacat, ak doslo k
prevodu alebo prechodu vlastnictva pozemku na ind osobu

Moznost vydrzania pozemkov
v konani ROEP

Kto a kedy podava navrh na vydrzanie pozemku v
ramci konania:

- Ucastnik konania méze podat v konani navrh na vydanie
rozhodnutia v suvislosti s vydrzanim pozemku, pricom
ucastnikom konania méze byt aj dedi¢ opravneného drzitela

- Navrh je mozné podat len na uUcely konania a v lehote do
terminu poddavania namietok v ramci konania. Na navrh
podany po termine ur¢enom na podavanie namietok v rdmci
konania sa neprihliada

Nalezitosti navrhu na vydrzanie:

- Navrh na vydanie rozhodnutia v suvislosti s vydrzanim
pozemku musi obsahovat popis skuto¢nosti dokazujucich
splnenie podmienok vydrzania ustanovenych v § 134
Obcianského zakonnika (t.j uzivanie pozemku nepretrzite
po dobu 10 rokov pricom prekdzkou vydrzania podla tohto
zakona nie je aniak pozemok bol v uzivani polnohospodarskej
organizacie alebolesnejorganizacie podla skorsich predpisov
alebo ak je pozemok v ¢ase podania navrhu v ndjme)

- Navrhovatel pripoji k navrhu dékazy, ktoré ma k dispozicii
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Posudenie navrhu na vydrzanie:

- Komisia posudi podany navrh, vyziada si toho, koho prava
boli dotknuté a svedecké vypovede oséb oboznamenych
S miestnymi pomermi a so svojim stanoviskom ich spolu
predlozi spravnemu organu na rozhodnutie

Rozhodnutie o navrhu na vydrzanie:

- Spravny organ na navrh ucastnika konania rozhodnutim
potvrdi, Zze navrhovatel nadobudol vlastnictvo k pozemku
vydrzanim, ak su splnené podmienky vydrzaniaavrozhodnuti
uvedie den, ktorym navrhovatel nadobudol vlastnictvo k
pozemku

- Spravny organ zamietne navrh na vydanie rozhodnutia, ak
nie su splnené podmienky na nadobudnutie vlastnictva
vydrzanim, alebo ak si vlastnicke pravo k pozemku uplatnila
v tomto konani aj inda osoba alebo ak vlastnicke pravo k
pozemku je predmetom nejakého konania

- Proti vydanému rozhodnutiu nemozno podat opravny
prostriedok. Tym nie je dotknuté pravo inych os6b domahat
sa ur€enia vlastnictva na sude

- Nadobudnutie vlastnictva vydrzanim na zaklade rozhodnutia
sa zapiSe do registra.

Podla § 11a zdkona je mozné taktiez rozhodnutim potvrdit
nadobudnutie vlastnickeho prava k castiam rozdeleného
pozemku ak doslo medzi spoluvlastnikmi k redlnemu rozdeleniu
pozemku podla pravnych predpisov platnych do 31. decembra
1950 a tento pozemok v takomto stave uzivali. Spravny organ
na navrh jedného alebo viacerych spoluvlastnikov méze taktiez
rozhodnutim potvrdit nadobudnutie vlastnickeho prava k
Castiam rozdeleného pozemku, ak su splnené podmienky
vydrzania podla §134 Obcianského zékonnika.
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Postup v ramci konania pri zisteni idajov v
odporujucich si skutocnostiach

- Navrh na vydanie rozhodnutia sa podava komisii. Podava
ho ten, kto o vydanie rozhodnutia preukaze pravny zaujem,
najneskor vsak v lehote ustanovenej na podanie namietok

- Mbze ist o udaje odporujlce si skutoc¢nostiam z ktorych
vychadzalo notéarske osvedcenie vyhldsenia o vydrzani,
alebo su to udaje odporujuce skutocnostiam o zapise
vlastnika alebo udaje odporujuce si skuto¢nosti pri prechode
vlastnictva $tatu na obec na zdklade protokolov alebo
zoznamov

- Komisia navrh posudi a so svojim stanoviskom ho predlozi
spravnemu organu na rozhodnutie

- Spravny organ moéze o navrhu rozhodnut tak, Zze potvrdi
nadobudnutie vlastnictva vydrzanim inou osobou, alebo
potvrdi ze pozemky su vo vlastnictve Statu, alebo inej osoby.
Rozhodnutie je verejna listina, na ktorej zaklade sa vykona
zapis do katastra. proti rozhodnutiu mozZno podat opravny
prostriedok

- Ak spravny organ o navrhu nerozhodne do schvalenia
registra, zaradia sa tieto pozemky do supisu pozemkoy,
ktorych vlastnik a jeho miesto trvalého pobytu alebo sidlo
sU zname, evidovany vlastnik vsak neméze do rozhodnutia
spravneho organu s tymito pozemkami naklada
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Obsah a casti registra obnovenej evidencie

A) Pisomna castregistra obsahuje najma tieto zakladné
casti:
- sUpis pozemkov, ktoré boli predmetom konania
- supis pozemkov, ktorych vlastnik a jeho miesto trvalého
pobytu alebo sidlo su zname,
- supis pozemkov, ktorych vlastnik je znamy, ale ktorého
miesto trvalého pobytu alebo sidlo nie je zname
- supisu pozemkov, ktorych vlastnik nie je znamy.
Ostatné pisomné casti obsahuju najma:
- suhrnnu spravu
- vykaz vydrzanych parciel
- vykaz parciel pre stavebne pozemky, ak bude poskytnuty
komisiou
- zoznam tiarch
- vSetky pisomnostikomisie (napr.podanénamietky, stanoviska
komisie, doruc€enky, zapisnice atd.), ktoré predseda komisie
po skonceni namietkového konania a konania pod odovzda
spravnemu organu preberacim protokolom
- sUcastou registra je aj rozhodnutie o jeho schvaleni

B) Graficka (mapova) ¢ast registra obsahuje najma:

- mapu katastra nehnutelnosti v analégovom tvare so stavom
ku dnu predlozZenia registra na schvalenie

- graficky subor BPEJ vo vektorovom tvare

- vykaz vydrzanych parciel

- zdznamy podrobného merania zmien (ak boli vyhotovené)

- geometrické plany ku konaniam z titulu nadobudnutia
vlastnictva vydrzanim, alebo na potvrdenie vlastnictva v
pripade zistenia udajov odporujucich skuto¢nostiam
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Naklady na konanie

a) Naklady na konanie
Na finan¢né zabezpecenie ndakladov konania je kazdy
ucastnik konania povinny:
- Zaplatit prispevok 3,30 €
- Ak doslo k rozdeleniu pozemkov, ktoré boli p6évodne v
jednom katastralnom uUzemi z technickych doévodoy, a tieto
su spracuvané vo viacerych katastralnych uzemiach, vlastnik
zaplati prispevok v ramci konania, ktorého predmetom je
povodny pozemok pred rozdelenim
Okrem hore- uvedeného je tiez povinny zaplatit dalej:
- 3,30 € za kazdych zagatych 5 000 m?, ak ide o pozemky, ktoré
tvoria polhohospodarsky pédny fond
- 3,30 € ak ide o pozemky, ktoré tvoria lesny fond a maju
vymeru vacsiu ako 5000 m?
— za hore-uvedené pozemky do vymery 5 000 m* sa prispevok
nevybera
- 3,30 € za kazdych za¢atych 400 m* ak ide o stavebné pozemky
alebo pozemky, ktoré sa nachddzaju v zastavanom uzemi
obce a maju vymeru vicsiu ako 400 m?, pricom za pozemky
do vymery 400 m? sa prispevok nevybera
- Ak vlastnik polhohospodarskeho pozemku nie je znamy
alebo nie je zname miesto jeho pobytu alebo sidlo, alebo ak
ide o polnohospodarske pozemky vo vlastnictve $tatu, na
finan¢né zabezpecenie nakladov konania prispieva fond
- Ak ide o lesné pozemky s vynimkou podielov, ktoré su
sucastou spolo¢nej nehnutelnosti, na financné zabezpecenie
nakladov konania prispieva spravca; to plati, aj ak ide o lesné
pozemky vo vlastnictve Statu
Tieto financné prispevky sa pouziju na ucely konania,
pricom najmenej 50% tychto prostriedkov sa poskytne obci na
zabezpeclenie Cinnosti komisie.
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b) Spravne poplatky
- Schvaleny register je verejna listina, na zaklade ktorej
katastralny urad =zapiSe udaje registra do katastra
nehnutelnosti.

Zaver

Register obnovenej evidencie pozemkov identifikuje
pozemky a povodnych vlastnikov aj uzivatelov cudzich
pozemkov. Aj ked vo vacsine obci by uz mali byt uskuto¢nené
obnovené registre, je dobré obozndmit sa s tymto zakonom, na
ktory sa viazu pozemkové Upravy.

Postup obnovy pozemkového registra je tak nevyhnutnym
predpokladom  akéhokolvek  vysporiadania  pozemkov.
Akymkolvek pozemkovym upravam, ¢&i uz ciasto¢nym, alebo
komplexnym musi predchdadzat realizacia ROEP-u.
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Ladislav Chynoradsky
Presov

Pravo na primerané byvanie a legalizacia nelegalnych
romskych stavieb

Jednou z ciest, ako pomoct miestnym samospravam
s byvanim marginalizovanych skupin obanov a zacat postupne
zlepsovat ich zZivotnu Uroven, je vystavba ndjomnych bytov
nizSieho Standardu s moznostou ziskat na fAu Statnu dotaciu.
Podpora byvania pre marginalizované romske komunity je
obrazom stupna solidarity s tymito skupinami obyvatelstva,
ekonomickej urovne statu, ako aj reSpektovania medzinarodnych
dokumentov, ktoré zakotvuju pravo na primerané byvanie. Bez
pomoci spolo¢nosti sa v jednotlivych samospravach jednotlivci
a velakrat celé rodiny dostavaju do pozicie marginalizovanych
skupin obyvatelstva, kde im v désledku viacerych faktorov hrozi
uplné socialne vylucenie.

V tejto suvislosti je vyznamné aj ustanovenie § 3 ods. 2,
pism.f), h),r) at) zdkona ¢.539/2008 Z.z. o podpore regionalneho
rozvoja, podla ktorého je podpora regiondlneho rozvoja
zamerana najma na:

f) predchadzanie socialneho vyluceniaazmieriiovanie jeho
negativnych dosledkov, podporu rovnosti prilezitosti na
trhu prace a podporu znevyhodnenych komunit,

h) zlepSenie a rozvoj socialnej infrastruktury regionu

r) zvySovanie dostupnosti a kvality byvania

t) rozvoj multikulturnej spolocnosti v regione vratane
multikultirneho dialogu, spoluprace a tolerancie v
regionoch a sidlach.

Napriek prijatym podpornym ekonomickym nastrojom
rozvoja byvania urcitad ¢ast obyvatelstva ma problémy pri rieSeni
svojho byvania.Sem patria najma socialne kategorie obcanov, ktoré
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sa dostavaju do pozicie skupin ohrozenych socialnym vylucenim.
Pre byvanie tychto skupin obyvatelstva treba vytvarat podmienky
najma v socialnom byvani zodpovedajuceho Standardu.

Pomerne velka ¢ast marginalizovanej romskej populacie
Zije v provizérnych objektoch na byvanie, ktoré boli postavené
v predchadzajucich rokoch ako tzv. cierne (nelegalne)
stavby. Uzemie romskych osad nie je z hladiska vlastnictva
k pozemkom vysporiadané.V mnohych pripadoch zijua Rdmovia
v objektoch na byvanie, ktoré su neddstojné. Niektoré objekty
neboli delimitované v etape vzniku samospravy po roku 1989.
Obyvatelia nelegalnych domov nemaju listy vlastnictva ani
najomné zmluvy. V PreSovskom a KoSickom samospravnom kraji
suU najhorsie podmienky byvania Romov a to najma v najviac
izolovanych a segregovanych rémskych osidleniach

U majitelov nelegdlnych stavieb neustdle hrozi, Ze vlastnik
pody bude ziadat odstranenie stavby. Ak v minulosti vlastnik
pozemku na zburani stavby netrval, ale zaroven odmietol svoj
pozemok odpredat, obyvatelia takto vybudovanej nelegdlnej
stavby nadalej nemali najomné, alebo vlastnicke pravo
k pozemku. Potomkovia nelegalnej nehnutelnosti sanemozu stat
dedi¢mi, ¢im problém prechddza z generacie na generaciu. Ako
jednozoptimalnychriedenisajaviodpredaj(zamena) pody, ktoru
Rémovia dlhodobo uzivaju, do ich alebo obecného vlastnictva.
Avsak popri ¢astej neochote majoritného obyvatelstva pristupit
na predaj pozemkov Rdmom je v mnohych dalsich pripadoch
prekazkou aj nedostatok financii na kipu pozemkov.

Stavby, postavené bez stavebného povolenia de iure
neexistuju, a preto nie je mozné Ziadat pre nich statne prispevky
na vybudovanie technickej infrastruktiry, na druhej strane
majetkovopravne nevysporiadanie pozemkov neumoziuje
ziskat stavebné povolenie. Uvedena situacia je pricinou
problémov pri ziskavani finanénych prostriedkov z fondov
Europskej unie v obdobi rokov 2007 - 2013.
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Legalizacia nelegalnych romskych stavieb.

Presné Statistiky ,stavebnej kriminality” neexistuju. Kazdy
stavebny urad eviduje nejaké stavby realizované bez prislusnych
povoleni, ale tiez existuju stavby, ktoré idu nad ramec pévodného
stavebného povolenia. Ak viak patrame po konkrétnych Cislach,
urady ich jednoducho nevedu.

Uznesenim vlddy SR ¢ 278 z 23.4.2003 bod C.16.
bola ministrovi pédohospodarstva ulozena uloha vo svojej
posobnosti zabezpecit vysporiadanie a legalizaciu vlastnickych
vztahov k pozemkom v rémskych osadach a existujucich stavieb
na tychto pozemkoch. Tato uloha v bode C. 16 uznesenia bola
nasledne zrusena uznesenim vlady SR €. 263 zo 14. 3. 2007,
v ktorom bola naviac ministrovi pédohospodarstva ulozena
Uloha v spoluprdci s gen. riaditelom Slovenského pozemkového
fondu (SPF) a predsedom UGKK SR vytvorit podmienky na
vysporiadanie a legalizaciu vlastnickych vztahov k pozemkom
vrémskych osadach a existujucim stavbam na tychto pozemkoch

K30.junu 2003 malo ministerstvo v ramci svojej pésobnosti
usporiadat a legalizovat vlastnicke vztahy k pozemkom a
stavbam v rémskych osadach. Slovensky pozemkovy fond
rieSi vo veciach pozemkov podla moznosti vietko, o ¢o SPF
obce poziadaju. Avsak, iniciativa musi vzdy vychadzat zo
strany obci, pretoze oni zastresuju vystavbu bytov, ako aj
majetkovo-pravne usporiadanie vlastnickych vztahov pri
vystavbe najomnych bytov, ¢i budovani infrastruktary. SPF
moZe obci pomoct len v tom pripade, ak sa v obci nachadza
Statny pozemok. SPF je s obcami v stdlom kontakte a v pripade
Ziadosti navzajom uzatvaraju podnajomné alebo kupnopredajné
zmluvy. Vymena pozemkov je rieSenim aj v takych pripadoch, ak
romska osada stoji na pozemkoch sukromnych vlastnikov, ale ti s
predajom nesuhlasia. V pripade vymeny tak maju totiz pozemok
pre vlastné vyuzitie.
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Zo strany vedenia obce je potrebné vytvarat podmienky
na odkupenie (vymenu) pozemku na ktorom su postavené
nelegalne stavby. VSeobecne, Rbmovia maju zdujem o kupu
pozemku pod nelegdlnou stavbou. Nelegalna stavba urena
na byvanie je dévod na nezapojenie elektrickej energie zo
strany energetickych zavodov. Ziskanim vlastnickeho prava
k pozemku a domu si mdZe rémska rodina uplatfiovat na Urade
prace socidlnych veci a rodiny prispevok na byvanie v rdmci
poskytovania davky v hmotnej nudzi. Majetkovopravnym
vysporiadanim pozemkov a legalizaciou Cciernych stavieb
Roémovia ziskaju pravnu istotu v byvani pred neustalou hrozbou
vystahovania z nelegalne postavenej stavby, ktord sa spravidla
nachadza na cudzom pozemku.

Niektoré samospravy vyuzili moznost vymenit pozemky
sukromnych vlastnikov vhodné na vystavbu alebo na ktorych
uz domy Rémov stoja, za pozemky Slovenského pozemkového
fondu (SPF). Takd moznost viak existuje len v obciach, kde SPF
ma pozemky vo svojej sprave. Vymena sa uskutocnuje medzi
pozemkovou lesnou spolo¢nostou, ktord zdruzuje niekolko
obecnych urbariatov, sukromnymi vlastnikmi a SPF. Takouto
vymenou obec ziska potrebné stavebné parcely a vlastnik
zas pozemok, ktory méze naplno vyuzit. Pre obe strany je to
jedno z idedlnych riedeni v situdciach, ked sukromné osoby
vlastnia pozemky pod rémskou osadou. Dalsou mozZnostou
je, samozrejme, aj priamy odpredaj pozemku obci, alebo jeho
uzivatelovi.

V suvislosti s legalizaciou vlastnickych vztahov v rémskych
osadach vyvstava aj financny problém, ktory v prvom rade
vyplyva z nedostatku penazi v obecnych rozpoctoch. Niekedy
obce nemaju k dispozicii ziadne prostriedky. Ak financie maju,
¢asto ich musia pouzit na rieSenie inych priorit. Ak sa vsak
rozhodnu volné financie pouzit na odkupenie pozemkov, riesia

ANVev

to casto formou pdzicky, ktord Rémovia obci dohodnutym
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spésobom splacaju. Niektoré obce Ziadaju banky o uver. Aj v
takomto pripade sa niektoré obce so svojimi rémskymi ob¢anmi
dohodnu na splatkach. Pozemok, na ktorom obec postavi
najomné byty, zostava vo vlastnictve obce a uZivatelia pozemkov,
ako aj bytov, platia najomné. V pripade odkupenia pozemku, na
ktorom uz rémsky dom stoji, odkupuju pozemky - v pripadoch
insolventnosti ROmov a v zdujme vysporiadania majetkovo-
pravnych vztahov - tieZ obce a Rdmovia im to neskér rovnako
splacaju. Do splatenia zostava pozemok vo vlastnictve obce.
Ndjomca ma moznost stat sa vlastnikom pozemku aj bytu. Pravo
na odkupenie mu vznikne po 30 rokoch uzivania nehnutelnosti.

Ak obce nevlastnia uz nijaky pozemok, do Uvahy pripada
moznost odkupit pozemky od sukromnych vlastnikov, ktori
Casto vlastnia podu, na ktorej by obytné domy pre obyvatelov
romskych osadd mohli stat. Starostovia obci sa viak nie vzdy
stretavaju s ochotou vlastnikov tieto pozemky Romom alebo
obci predat. Tu prichddza do uvahy media¢né vyjednéavanie
zéstupcov obce, USVRK, VUC, pripadne dalsich orgéanoy,
ktori mézu poskytnut alternativnu dohodu v zdujme ziskania
pozemkov pre obec a naslednej vystavby socialnych bytov pre
romskych, ale aj nerémskych obyvatelov obce.

Za nelegdlne zabraté parcely obce casto nevedia ich
majitelom vydat ndhradné pozemky, ktoré obec velakrat
nevlastni. V niektorych samospravach si pozemky obyvatelia
romskych osad nechcu, alebo jednoducho nie su schopni
pozemky odkupit. Odkupenie by im pritom umoznilo lahsie
legalizovat svoje pribytky, samospravam by zas dalo moznost
prisnejsej regulacie vystavby domov ur¢enych na byvanie.
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Dodatocné povolenie stavby

Spravne konanie sa zacina na zaklade ziadosti stavebnika,
alebo ho zacina stavebny urad z vlastného podnetu po zisteni
nepovolenej stavby, alebo stavby realizovanej v rozpore so
schvalenou projektovou dokumentaciou.

V konani o dodato¢nom povoleni stavby podla § 88a
stavebného zdkona, ak

- stavebny urad zisti, ze stavba bola postavenad bez
stavebného povolenia alebo v rozpore s nim, za¢ne z vlastného
podnetu konanie a vyzve vlastnika stavby, aby v urcenej
lehote predlozil doklady o tom, Ze dodato¢né povolenie nie je
vV rozpore s verejnymi zaujmami chranenymi tymto zakonom,
najma s cielmi a zamermi Uzemného planovania a osobitnymi
predpismi. Ak bola stavba zaCata bez pravoplatného stavebného
povolenia, ktoré uz bolo vydané, stavebny urad posudi sulad
stavby s verejnymi zaujmami na zdklade zavaznych stanovisk
podla § 140b stavebného zédkona a podkladov predlozenych v
stavebnom konani.

- vlastnik stavby pozadované doklady nepredlozi v uréenej
lehote alebo ak sa na ich podklade preukaze rozpor stavby
s verejnym zaujmom, stavebny urad nariadi odstranenie
stavby

- vlastnik stavby, pri ktorej sa preukaze, ze jej dodatocné
povolenie nie je v rozpore s verejnymi zaujmami, v priebehu
konania nepreukaze, Ze je vlastnikom pozemku zastavaného
nepovolenou stavbou alebo jeho ¢asti, alebo ze ma k tomuto
pozemku iné pravo (§ 58 ods. 2 stavebného zakona) a vlastnik
zastavaného pozemku alebo jeho dcasti s dodatocnym
povolenim nesuhlasi, stavebny urad odkaze vlastnika
pozemku na sud a konanie prerusi(§ 137 stavebného zakona).
Konanie o stavbe zostane prerusené az do pravoplatnosti
rozhodnutia sudu vo veci.
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- (Stavebny urad nariadi odstranenie stavby aj v pripade, ak
stavebnik v urcenej lehote
a) nepredlozi ziadost o dodato¢né povolenie stavby,
b) nesplni podmienky rozhodnutia o dodato¢nom
povoleni stavby.
- Na konanie o dodato¢nom povoleni stavby sa primerane
vztahuju ustanovenia § 58 az 66 stavebného zdkona.

U zvedeného vyplyva, Ze jednym zo sp6sobov ako sa da
stavba postavena bez stavebného povolenia legalizovat je
konanie o dodatocnom povoleni stavby. V tomto konani sa
musi preukazat, ze dodatocné povolenia stavby nie je v rozpore
s verejnymi zadujmami, ktoré su chranené stavebnym zakonom
a sucasne je potrebné ziskat, pre pripad Ze stavba stoji na
cudzom pozemku, aj suhlas vlastnika pozemku. Stavebnik by
samozrejme mohol mat aj iné pravo k tomuto pozemku (§139
ods. 1 stavebného zakona), napriklad na zaklade najomnej
zmluvy. V pripade, Ze tento suhlas vlastnika pozemku neziska,
stavebny uUrad odkdaze vlastnika pozemku na sud. Zakon
v tomto pripade chrani vlastnikov pozemkov (tato ochrana je
garantovand aj Ustavnym pravom - ¢l. 20 Ustavy Slovenskej
republiky) avsak chrani aj vlastnika stavby, tym Ze v sidnom
konani (na navrh vlastnika pozemku) ma moznost domahat sa
ochrany svojich vlastnickych prav.

Spravne konanie o dodatocnom povoleni stavby sa
zacina na zaklade Ziadosti stavebnika alebo ho zacina stavebny
urad, ak zisti, ze na stavbu nebolo vydané stavebné povolenie
alebo ak urad zisti, ze stavba nebola realizovana podla schvélenej
projektovej dokumentacie. V tom pripade stavebny urad vyzve
stavebnika, aby v urlenej lehote predlozil doklady o tom, ze
dodato¢né povolenie nie je v rozpore s verejnymi zadujmami
chranenymi tymto zakonom a osobitnymi predpismi.

V rozhodnuti o dodato¢nom povoleni stavby stavebny
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urad dodatocne povoli uz vykonané stavebné prace a urci
podmienky na dokoncenie stavby alebo nariadi Upravy uz
realizovanej stavby.

Ak sa v konani o dodato¢nom povoleni stavby preukaze

rozpor s verejnymi zaujmami alebo stavebnik v urcenej lehote
nesplni podmienky rozhodnutia o dodato¢nom povoleni stavby,
stavebny Urad nariadi odstranenie stavby.

w
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Prilohy k ziadosti:
list vlastnictva
pisomné splnomocnenie v pripade, ze stavebnik poveri na
vybavenie Ziadosti inu fyzicku alebo pravnickd osobu
kopia z katastralnej mapy (geometricky plan)
projektova dokumentdcia stavby v troch vyhotoveniach
vypracovana opravnenou osobou (sprievodna sprava,
suhrnna technicka sprava, poédorysy, rezy, pohlady, stary
stav, navrhovany stav, prislusné projekty instalacii, staticky
posudok, poziarna ochrana)
rozhodnutia, stanoviska, vyjadrenia, suhlasy, posudenia alebo
iné opatrenia dotknutych organov $tatnej spravy a obce
ak ide o stavbu uskutocnovanu svojpomocou, vyhlasenie
stavebného dozoru alebo kvalifikovanej osoby, ze bude
zabezpecovat odborné vedenie uskuto¢novania stavby
doklad o uhradeny spravneho poplatku

Vyklad pojmov:

« k ziadosti o dodatocné povolenie sa prikladaju:

o doklad, ktorym Ziadatel preukazuje, Ze je vlastnikom
pozemku alebo stavby alebo, k pozemku ¢i stavbe
ma iné pravo, ktoré ho opravnuje zriadit na pozemku
pozadovanu stavbu alebo vykonat zmenu stavby alebo
udrziavacie prace na nej.

o projektovu dokumentaciu stavby (aj v pripade zmeny)



spracovanu podla § 9 vyhlasky MZP SR 3. 436/2000 Z. z.
ktora musi obsahovat diferencované spracovanie podla
druhu a ucelu stavby. Projektova dokumentdcia stavby
musi byt vypracovana opravnenou osobou v troch
vyhotoveniach

o Ak ide o stavby podla § 45 ods. 6 pism a) stavebného
zdkona (jednoduchych stavieb), postaci dokumentacia
vypracovana osobou s prislusnym odbornym vzdelanim
(doklad o vzdelani- fotoképiu je potrebné k PD dolozit)

o rozhodnutia, stanoviskd, vyjadrenia, suhlasy, posudenia
alebo iné opatrenia dotknutych organov a prislusnej
obce podla miestnej a vecnej prislusnosti.

o vyjadrenia dotknutych organov- spravcov inzinierskych sieti

o doklady o rokovaniach s u¢astnikmi konania ak sa konali
pred podanim Ziadosti

o akide orozostavanustavbuuskuto¢nhovanusvojpomocou,
vyhldsenie stavebného dozoru alebo kvalifikovanejosoby,
Ze bude zabezpecovat odborné vedenie uskutocnovania
stavby.

o ak ide o realizovanie stavebnej Upravy, nadstavby alebo
udrziavacich prac na stavbe, moze byt stavebnikom
pravnicka alebo fyzicka osoba, ktora je najomcom stavby,
ak o tom predlozi pisomnu dohodu s vlastnikom stavby

o kopiu z katastralnej mapy

Ziadost musi obsahovat:
spolu s prilohami nalezitosti obdobne ako Ziadost pre

vydanie stavebného povolenia.

K Zziadosti stavebnik priklada:
e projektova dokumentacia, spracovana primerane

v rozsahu, ktory je uvedeny v § 9 vyhlasky ¢. 453/2000 Z. z.
obsahuje najma:

- sprievodnu spravu s Udajmi, ktoré dopinaju zakladné
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udaje o stavbe uvedené v ziadosti o stavebné povolenie,
s informdaciami o dodrzani podmienok rozhodnutia o
umiestneni stavby, ak bolo vydané, alebo o dodrzani
podmienok schvaleného uUzemného planu zény, ak
sa Uzemné rozhodnutie nevyzaduje, s informaciami o
vysledku vykonanych prieskumov a merani;

- sthrnnu technicku spravu, z ktorej musia byt dostato¢ne

zrejmé navrhované urbanistické, architektonické a
stavebnotechnické riesenie stavby, jej konstrukénych
Casti a pouzitie vhodnych stavebnych vyrobkov vo
vazbe na splnenie zakladnych poziadaviek na stavby
(§ 43 d zadkona) a dodrzanie vieobecnych technickych
poziadaviek na vystavbu vratane vsSeobecnych
technickych poziadaviek na stavby uzivané osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu, 11);
poZiarno-bezpeclnostné rieSenie podla osobitnych
predpisov;
naroky na zasobovanie energiami a vodou, odvadzanie
odpadovych véd, dopravu (vratane parkovania),
zneskodnovanie odpadov a rieSenie napojenia stavby na
jestvujuce siete a zariadenia technického vybavenia;
udaje o nadzemnych a podzemnych stavbach na
stavebnom pozemku (vratanesietiazariadenitechnického
vybavenia) a o jestvujucich ochrannych pasmach;

pri stavbach s prevadzkovym, vyrobnym alebo
technickym zariadenim Udaje o tomto zariadeni, o
koncepcii skladovania, rieSeni vnutornej dopravy a pléch
pre obsluhu, udrzbu a opravy a naroky na vykonanie
skusobnej prevadzky po dokonceni stavby;

udaje o splneni podmienok uréenych dotknutymi
organmi Statnej spravy, ak boli obstarané pred podanim
Ziadosti;

- usporiadanie staveniska a opatrenia na zaistenie



bezpecCnosti a ochrany zdravia pri praci, ak ide o
uskutoCnovanie stavebnych prac za mimoriadnych
podmienok;

- spOsob zaistenia bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci
a bezpecnosti technickych zariadeni pri vystavbe aj pri
buducej prevadzke;

- celkovu situaciu stavby (zastavovaci plan) v mierke
spravidla 1:200 az 1:500 s vyzna¢enim hranic pozemkov
a ich parcelnych ¢isel podla katastra nehnutelnosti
vratane susednych pozemkov a jestvujucich stavieb
na nich,podzemnych sieti a zariadeni technického
vybavenia, navrhy pripojok na dopravné a technické
vybavenie Uzemia, ochrannych pasem; ak ide o liniovu
stavbu, zakreslenie jej trasy v mapovom podklade v
mierke 1:10 000 alebo 1:50 000; dalSie vykresy podla
Ucelu a zlozitosti stavby,

d) vytyCovacie vykresy alebo potrebné geometrické
parametre  vyznaené v  zastavovacom  plane
jednoduchych stavieb;

e) stavebné vykresy stavby, z ktorych je zrejmy doterajsi a
navrhovany stav, predovsetkym podorysy, rezy a pohlady
(v mierke spravidla 1:100) obsahujuce jednotlivé druhy
konstrukciiacastistavby (napr.zaklady,nosnékonstrukcie,
schodistia, obvodovy plast, streSné konstrukcie, kominy),
polohové a vyskové usporiadanie stavby a vsetkych jej
priestorov s presnym vyznacenim funkéného urlenia,
schematické vyznacenie vnutornych rozvodov a instalacii
(napr. zdravotechnické vratane poziarneho vodovodu,
silnoprudové, slaboprudové, plynové, teplovodné),
technické zariadenia (napr. kotolne a vytahy), Upravy a
rieSenia predpisané na osobitné zabezpecenie stavieb z
hladiska civilnej ochrany, poZiarnej ochrany a z hladiska
splnenia zakladnych poziadaviek na stavby;
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f) statické posudenie stavby, ktoré preukazuje mechanicku
odolnost a stabilitu nosnej konstrukcie;

g) navrh uprav okolia stavby (exteriéru) a navrh ochrany
zelene pocas uskutocnovania stavby;

h) ak ide o stavby s prevadzkovym, vyrobnym alebo
technickym zariadenim, stavebné vykresy, ktoré
obsahuju priestorové umiestnenie strojov a zariadeni
vratane rieSenia vnutornych komunikacii;

i) ak ide o stavby s osobitnymi narokmi na uskutoc¢riovanie,
projekt organizacie vystavby, ak nepostaCuju udaje
uvedené v suhrnnej technickej sprave.

Poplatky: spravny poplatok za vydanie dodatocného

povolenia aj stavebnik poziada je potrebné zaplatit v hotovosti
pri podani Ziadosti podla zdkona NR SR ¢. 145/1995 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov.

K Ziadosti ziadatel dolozi doklad o ,inom prave k

pozemku”. Pod pojmom iné pravo k pozemku sa podfa § 139
ods. 1 stavebného zédkona - podla povahy pripadu rozumie:
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e ndgjomna zmluva,

e dohoda o buducej kupnej zmluve, z ktorych
vyplyva pravo uskutoc¢nit stavbu,

» pravo vyplyvajuce z vecného bremena spojeného
s pozemkom alebo stavbou

e pravo vyplyvajuce z inych predpisov

Lehota pre vybavenie: v jednoduchych pripadoch
do 30 dni, v zlozitejSich pripadoch do 60 dni, v pripade
prerusenia konania lehoty neplynu).



Organy statneho stavebného dohladu a dodatocné
povolenie stavby

Stavby postavené bez stavebného povolenia alebo
Vv rozpore s nim a stavby postavené bez ohlasenia alebo v
rozpore s nim:

Zikon ¢. 50/1976 Zb. o uUzemnom planovani a
stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov zabezpecuje ochranu verejnych zaujmov a kontrolu
dodrziavania povinnosti vyplyvajucich zo stavebného zakona
pri realizacii stavieb prostrednictvom organov Statneho
stavebného dohladu (SSD), ktoré su opravnené sledovat, ¢i
sa stavby a ich zmeny vykonavaju na zdiklade prislusného
povolenia stavebného uradu (stavebné povolenie alebo
ohlasenie) a v sulade s nim. Cinnost $tatneho stavebného
dohladu je permanentna ¢&innost a organ SSD je povinny ju
vykonavat priebezne pocas celého roku. Organmi Statneho
stavebného dohladu podla § 99 stavebného zakona su povereni
zamestnanci:

- Slovenskej stavebnej inSpekcie,

- obce ako stavebného uradu,

- krajského stavebného uradu,

- inych organov $tatnej spravy opravnenych osobitnymi
predpismi dozerat na uskuto¢novanie a uzivanie stavieb (napr.
z hladiska poziarnej ochrany, ochrany zdravia ludi).

Organ Statneho stavebného dohladu (povereny
zamestnanec stavebného uradu) je opravneny
- vstupovat na pozemok, na stavenisko, na stavbu a do nej s
vedomim ich vlastnikov (§ 134 stavebného zakona),
- zistovat nepovolenu stavebnu ¢innost stavebnika a oznamit
to stavebnému uradu (§ 98 stavebného zakona),
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- vyzvat stavebnika na bezodkladné zastavenie stavebnych
prac (§ 102 stavebného zakona),

- oznamit stavebnému Uradu, ze opravnené osoby na
stavenisku (stavbyveduci, stavebny dozor) nevykonavaju
svoju ¢innost v sulade so zakonom; stavebny urad méze dat
navrh na ich preskusanie (§ 102 stavebného zakona).

Akstavebnik nedbanavyzvuorganu statneho stavebného
dohladu a nezastavi prace na stavbe, vyda stavebny urad
rozhodnutie, ktorym nariadi stavebnikovi zastavit stavebné
prace (§ 102 ods. 2 stavebného zakona). Nasledne stavebny urad
zaCne konanie o priestupku (§ 105 stavebného zakona) resp.
spravnom delikte (§ 106 stavebného zakona) a ulozi pokutu za
porusenie stavebného zakona stavebnikovi, resp. podla miery
zavinenia aj zhotovitelovi. Skutkové podstaty priestupkov
resp. spravnych deliktov a horné hranice pokut su ustanovené
v stavebnom zakone, pricom pokuty su odstupriované podla
zavaznosti porusenia stavebného zakona. Ak stavebnik ako
fyzickd osoba (obc¢an) uskutocriuje novu stavbu bez stavebného
povolenia alebo v rozpore s nim stavebny uUrad mu moéze
ulozit pokutu az do vysky 33 193,91 eur, pricom za realizaciu
nepovolenej stavby v chranenom tzemi moéze ulozit pokutu az
do vysky 165 969,59 eur. Ak je stavebnikom pravnicka osoba,
alebo fyzicka osoba opravnena na podnikanie (napr. Zivnostnik)
hornd hranica pokuty je 165 969,59 eur. Nasledny postup
stavebného uradu pri stavbach postavenych bez stavebného
povolenia alebo bez ohlasenia, alebo v rozpore s nimi, upravuju
ust. § 88 ods. 1 pism. b) a § 88a stavebného zakona. Stavebny
urad je povinny nariadit vlastnikovi stavby odstranenie stavby
postavenej bez stavebného povolenia alebo v rozpore s nim;
pricom zaroven zakon ustanovuje, ze odstranenie stavby sa
nenariadi iba v pripadoch, ked dodato¢né povolenie stavby
nie je v rozpore s verejnymi zaujmami. Preto pri stavbach
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postavenych bez povolenia stavebného uradu alebo v rozpore
s nim je stavebny urad povinny vzdy najskér skimat, ¢i takato
stavba nie je v rozpore s verejnymi zaujmami. Kedze vlastnik
stavby (stavebnik) sa priuskutocnovani nepovolenejstavby
dopustil porusenia stavebného zakona, dokazné bremeno
preukazania toho, ze dalSia existencia nepovolenej stavby
nebude v rozpore s verejnymi zaujmami, spodiva na
vlastnikovi stavby.

Konanie o dodato¢nom povoleni resp. o odstraneni
stavby zacina stavebny urad ,ex offo” (z vlastného podnetu)
oznamenim o zacati konania podla § 18 spravneho poriadku v
spojenis § 88 ods. 1 pism. b) a § 88a stavebného zdkona. Vlastnik
nepovolenej stavby na zaklade vyzvy stavebného uradu si
sam a na vlastné naklady musi zaobstarat vsetky potrebné
doklady, t.j. rozhodnutia, stanoviska a vyjadrenia dotknutych
organov Statnej spravy, spravcov sieti a obce, potrebné pre
posudenie suladu stavby s verejnymi zaujmami, t.j. zaujmami
chranenymi stavebnym zdkonom a jeho vykonavacimi
vyhlaskami, ostatnymi suvisiacimi zakonmi a vseobecne
zavaznymi vyhlaskami najma z hladiska ochrany Zivotného
prostredia, zdravia ludi, poziarnej ochrany, ochrany kulturnych
pamiatok, ochrany polnohospodarskeho podneho fondu a
lesného podneho fondu, vieobecne zavaznymi nariadeniami,
zavaznymi ¢astami slovenskych technickych noriem a pod. (v
rozsahu, v akom by tieto bolo potrebné dodrzat aj pre riadne
povolenie stavby v uzemnom a stavebnom konani) ako aj z
hladiska pravom chranenych zaujmov vlastnikov susednych
nehnutelnosti. Stavebny Urad musi posudit sulad stavby najma
s platnou Uzemnoplanovacou dokumentaciou, so stanoviskami
dotknutych orgdnov, ktoré ochranuju verejné zaujmy podla
osobitnych predpisov, ako aj so zakladnymi poZziadavkami
na stavby (§ 43d stavebného zdkona) a so vSeobecnymi
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technickymi poziadavkami na vystavbu napriklad podla
vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z.

Rozsah pozadovanych dokladov vychadza najma z
ust. § 126 stavebného zakona, ktoré sa tyka ochrany zloziek
zivotného prostredia a inych osobitnych zaujmov podla toho
o aky druh stavby ide, na aky ucel sa stavba bude uzivat, kde
je stavba umiestnend, ktoré verejné zaujmy alebo pravom
chranené zaujmy ucastnikov konania budu stavbou dotknuté,
aké obmedzenia vyplyvaju z platnej uzemnoplanovacej
dokumentdcie, ¢i su v predmetnom uUzemi vyhlasené urcité
obmedzenia z hladiska ochrany prirody, ochrany pamiatok,
aky je sp6sob napojenia na pozemné komunikacie a technicku
infrastrukturu v izemi a pod.

Posudenie suladu nepovolenej stavby s verejnymi
zaujmami podla predloZzenych podkladov je vo vylu¢nej
posobnosti stavebného Uradu v sucinnosti s dotknutymi
organmi a to v konani o dodato¢nom povoleni stavby, resp.
o odstraneni stavby. Stavebny urad méze rozhodnut len po
dohode, pripadne so suhlasom dotknutého organu, ktory
mozZe viazat svoj suhlas vysloveny v zavaznom stanovisku (§
140a, § 140b stavebného zdkona) na splnenie konkrétnych
podmienok zodpovedajucich osobitnym predpisom. Podla
vysledku konania stavebny urad rozhodne, i je mozné stavbu
dodatocne povolit, alebo ¢i je potrebné nariadit jej odstranenie.
Namietky voci rozhodnutiu stavebného uradu moéze vlastnik
stavby alebo iny ucastnik konania uplatnit v odvolani, o ktorom
bude rozhodovat krajsky stavebny urad v odvolacom konani.
Ked' rozhodnutie stavebného uradu o nariadeni odstranenia
stavby nadobudne pravoplatnost a vykonatelnost, vlastnik
stavby ma povinnost stavbu odstranit na vlastné naklady v
lehote stanovenej v rozhodnuti. Ak vlastnik neodstrani stavbu
v stanovenej lehote dobrovolne, stavebny urad za¢ne vykon
rozhodnutia, podla postupu uréeného v § 71 a nasledujucich
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v

ustanoveniach zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani
(spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov - nahradny
vykon rozhodnutia.
Stavebny urad nariadi odstranenie stavby, ak:
— vlastnik stavby pozadované doklady nepredlozi v urlenej
lehote
- sa na ich podklade preukaze rozpor stavby s verejnym
zaujmom
— stavebnik v urc¢enej lehote nepredlozi Ziadost o dodato¢né
povolenie stavby
— stavebnik v urCenej lehote nesplni podmienky rozhodnutia
o dodato¢nom povolené stavby
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Odstranovanie stavieb

Naklady na odstranenie stavieb znasa jej vlastnik.
Stavebny Urad méze rozhodnut, ze Cast skutocnych nakladov na
odstranenie uhradi vlastnik podla miery svojej zodpovednosti
za stav stavby a zvysna Cast sa uhradi z prostriedkov na statny
stavebny prispevok (§ 89 stavebného zakona). Ten méze stavebny
urad poskytnut vlastnikovi stavby, ak vlastnik neméze uhradit
odstranenie stavby pre nedostatok vlastnych prostriedkov
a nemoze pritom ziskat potrebné prostriedky pozickou.

Vlastnik zodpoveda tiez za Skodu vzniknutu na susednych
stavbach alebo pozemku, pokial ju nevyvolal zavadny stav tychto
stavieb. V takom pripade naklady zabezpecovacich prac, ktoré
treba urobit pre zdvadny stav susednej stavby, znasa vlastnik
tejto stavby (susednej).

Konanie o odstraneni stavby vykonava stavebny urad,
ktory by bol prislusny vydat pre stavbu stavebné povolenie.
V rozhodnuti, ktorym sa nariaduje alebo povoluje odstranenie
stavby, urci stavebny Urad podla § 90 ods. 2 stavebného zdkona:

- podmienky pre zabezpeclenie nevyhnutnej dokumentacie
odstraniovanej stavby

- podmienky pre odborné vedenie prac a bezpecnosti, véitane
okolitych stavieb

- podmienky vyplyvajuce zo vseobecnych technickych
poziadaviek na vystavbu

- podmienky pre archivovanie dokumentacie

Stavebny uUrad moéze v podmienkach rozhodnutia
o odstraneni stavby taktiez:

—ulozit povinnost oznamit urcité stadium prac na zabezpecenie
vykonu $tatneho stavebného dohladu

— ulozit vlastnikom susednych pozemkov, aby po uréeny cas
znasali vykondvanie niektorych prac zo svojich pozemkov
alebo stavieb
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— urcit podrobnejsie podmienky postupu a spdsobu prac,
najma na zabezpelenie stability susednych stavieb, na
zarucenie bezpecného uzivania susednych stavieb, premavky
na prilahlych komunikaciach a pod.

— ulozZit povinnost po odstraneni stavby upravit pozemok,
zabezpecit odvadzanie povrchovych véd a vysadit zelen

— ulozit povinnost odovzdat dokumentéciu stavby na ucely
evidencie a archivovania

Ak o odstraneni stavby rozhodol sud, stavebny drad urci
len podmienky podla odseku 2 § 90 stavebného zakona.

(8§91 stavebného zakona) Ak su zavadnym stavom stavby
bezprostredne ohrozené zivoty oséb a stavbu nemozno zachovat,
moze stavebny Urad vynimocne vydat Ustny prikaz na odstranenie
stavby a zabezpecit jej odstranenie bez prerokovania s vlastnikom
stavby. Stavebny urad najneskér do 3 dni pisomne oznami
rozhodnutie vlastnikovi stavby a dévody, pre ktoré bol prikaz
vydany, a rozhodne o Uhrade nakladov na odstranenie stavby.

(892 stavebného zakona) Ak stavebny urad rozhoduje
o odstraneni pamiatkovo chranenej stavby, vopred si obstara suhlas
prislusného organu Statnej pamiatkovej starostlivosti. Obdobne si
obstara suhlas organu uvedeného v osobitnych predpisoch, ak je
to v nich priamo stanovené. To sa nevztahuje na odstranenie stavby
podla § 91, teda stavby bezprostredne ohrozujlcej zivoty. Stavebny
urad vsak oznami prislusnym organom dévody, ktoré viedli k vydaniu
prikazu, pokial mozno este pred zacatim odstrafiovacich prac.

(893 ods. 2 stavebného zadkona) Stavebny urad nariadi
odstranenie informacnych, reklamnych a propagac¢nych
zariadeni, ak splnili ucel, na ktoré boli povolené, alebo pre
opotrebenieprestalisluzitpévodnémuucelu.Nariadiodstranenie
takych zariadeni ich zriadovatelovali, pripadne jeho pravnemu
nastupcovi alebo ich uzivatelovi, ak ich nemozno zistit, nariadi
odstranenie tomu, kto ma vlastnicke alebo iné pravo k stavbe
alebo pozemku, na ktorych bolo zariadenie umiestnené.

159



(8§93 ods. 1 stavebného zakona) Stavebny urad zjednodusi
postup podla§88az92 priodstranovanizmien stavieb, terénnych
Uprav, tazobnych a im podobnych alebo s nimi suvisiacich prac,
ako aj informacnych, reklamnych a propagacnych zariadeni.

Sankcionovanie porusenia zakona

Vyska sankcie za spachanie priestupku sa urcuje primarne
od zasahu do uzemného planu ale prihliada sa aj na cenu stavby.

Podla § 105 ods. 3 stavebného zakona sa priestupku dopusti
a pokutou do 1 miliéna Sk (33 193,92 €) sa potresce ten, kto:

b) ako stavebnik uskutocriuje novu stavbu bez stavebného
povolenia alebo v rozpore s nim,

e) v urenej lehote nevykona rozhodnutie prislusného
stavebného uradu o odstraneni stavby

Podla § 106 ods. 3 stavebného zakona stavebny urad alebo
inSpekcia ulozi pokutu do 5 milionov Sk (165 969,59 €) pravnickej
osobe alebo fyzickej osobe opravnenej na podnikanie, ktora:

b) uskutocCnuje stavbu bez stavebného povolenia alebo
VvV rozpore s nim.

Napriklad stavebny urad bratislavského Starého Mesta za
rok 2005 od fyzickych oséb vyzbieral vyse dvestotisic korun, o
rok nato viac ako dvojnasobok.

Prax

Je verejne znama skutocnost, ze vadsina velkych
developerskych projektov ma vo svojom rozpocte zahrnutu
aj polozku uréenu na Uhradu sankcie za stavbu v rozpore so
stavebnym povolenim. Pri nesulade stavieb s tzemnym planom
obce sa pristupi skor k zmene Uzemného planu ako k odstraneniu
stavby z dévodu nesuladu. V praxi teda vacsinou k realnemu
odstraneniu stavby nedochadza.
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Urady sa obdavaju rozhodnuti o odstraneni stavby, kedZze
aj na tento ukon musi byt vypracovany projekt a jeho realizacia
je ndkladna. Stavebné drady nemaju vo svojom rozpocte ziadnu
rezervu na objednanie samotného vykonu rozhodnutia o odstraneni
stavby a preto mnoho krat stavba redlne odstranena nie je, aj ked
déjde k nariadeniu jej odstranenia. Sidne rozhodnutia st zdihavé a
v praxi malo ucinné. Vtedajsie Ministerstvo vystavby a regionalneho
rozvoja pre ¢asopis TREND nedokdzalo ndjst do septembra roku
2007 priklad likvidacie Ciernej stavby z dradnej moci.

Moznym rieSenim by bolo, aby v rdmci rozpoctov obci bola
povinnost Ucelovo viazat minimalne 50% prostriedkov ziskanych
v konanipodla§ 105 a § 106 stavebného zakona (uloZenie sankcii
za priestupky a spravne delikty) v rozpocte pre zabezpeclenie
nuteného vykonu rozhodnutia o odstraneni stavby.

Vseobecne, ak niekto zriadi stavbu na cudzom pozemku, hoci
na to nema pravo, méze sud na navrh vlastnika pozemku rozhodnut,
Ze stavbu treba odstranit na naklady toho, kto stavbu zriadil. Sudy
mozu rozhodnut o odstraneni a) neopravnenej stavby na cudzom
pozemku. Obciansky zékonnik v § 135c upravuje za akych podmienok
tak sud rozhodne s tym, ze ak by odstranenie stavby nebolo ucelné
moZe ju prikdzat za ndhradu do vlastnictva vlastnikovi pozemku, alebo
zriadit za ndhradu vecné bremeno. Za neopravnenu stavbu z hladiska
obcianskopravnej Upravy treba povazovat stavbu postavenu na
cudzom pozemku bez toho, aby stavebnik mal pravo stavbu tam
zriadit. Za neopravnenu stavbu mozno povazovat iba taku stavbu
zriadenu na cudzom pozemku, ktord ma charakter nehnutelnosti
v zmysle § 119 ods. 2 OZ, tj., ktord je so zemou spojena pevnym
zdkladom. Za neopravnenu stavbu nemozno teda povazovat zriadenie
takej docasnej stavby na cudzom pozemku bez pravneho dévodu,
akou je napr. plechové garaz, prenosny stanok, chatré a podobne.
Tieto stavby nemaju charakter nehnutelnosti, a vlastnik pozemku
by sa mohol domahat ochrany proti neopravnenym zasahom do
vlastnickeho prava odstranenim takychto stavieb podla § 126 OZ. Z
citovaného ustanovenia vyplyva (okrem inych druhov zal6b) aj Zaloba
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na zdrzanie sa zasahov do vlastnickeho prava (negatdrna, zapieracia
Zaloba) ktorou sa vlastnik pozemku domaha ochrany proti tomu, kto
ho neopravnene rusi a zasahuje do vykonu jeho vlastnickeho prava
inym sposobom ako zadrziavanim veci. Touto Zalobou sa mozno
branit napr. aj neoprdvnenému prechadzaniu cez pozemok, alebo
neopravnenému uzivaniu pozemku. Ak doslo k neopravnenym
zasahom do prav vlastnika pozemku, uloZi sid tomu, kto neopravnene
do vlastnickeho prava zasahuje, aby sa takychto zasahov zdrzal.

Ajv pripadoch ak stavebnik nazaklade dohody s vlastnikom
pozemku (pozemok docasne uziva) je povinny stavbu z tohto
pozemku po uplynuti dojednanej doby odstranit podla cit.
ustanovenia § 126 OZ.

Od postavenej neopravnenej stavby alebo stavby, ktord
nema charakter nehnutelnosti pri ktorej chybaobcianskopravny
titul na jej zriadenie, treba odlisovat podla stavebného zdkona b)
stavbu nepovolenu tzv. ¢iernu stavbu. Ide o stavbu postavenu
bez stavebného povolenia, pripadne o stavbu postavenu v
rozporeso stavebnym povolenim.

Pri rozhodovani o odstraneni neopravnenej stavby sud
prihliada najma na povahu a rozsah hospodarskej straty, ktora
by odstranenim stavby vznikla, a na to, €i vlastnik stavby a jeho
rodina v stavbe byva alebo nie, aky je rozsah zastavaného
pozemku, ako aj na to, ¢i vlastnik stavby vedel, ze stavia na
cudzom pozemku. Stid musi porovnathospodarskuainustratu,
ktora by odstranenim stavby vznikla, so zaujmom na dalSom
vyuziti stavby. Je potrebné prihliadnut aj na dévody, pre ktoré
vlastnik pozemku riadne nezakrocil proti neopravnenej stavbe
v Case jej realizacie, a pokial' vlastnik pozemku o neopravnene;j
stavbe vedel, tiez k dobe, ktora od zriadenia stavby uplynula.

Nelegalne stavby v zahranici

Kym u nas si stavebnikov Ciernych stavieb zatial ,chovame”
ako vo vaticke, v zahranici dokazu na nich riadne pritvrdit. Nemalymi
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pokutami,cezzabavenie materialu,aZ potrestnopravnuzodpovednost.

Napriklad Stavebna policia v Rakusku ma viac ako sto
rokov dlhu tradiciu. Méze ulozit pokutu az do vysky 36.000
eur. Okrem trestu zhabania stavebnych materidlov, naradia a
stavebnych zariadeni, trest odfatia slobody az na Sest tyzdnov.
Lenvroku 2008 stavebna policiamestaVieden uc¢inne pozastavila
130 nelegalnych stavieb a ulozila celkom 1.600 inych sankcii.

Stavebna policia v Nemecku ma vyrazne ucinnejsie
pravne prostriedky boja proti stavebnej kriminalite v porovnani
so Slovenskom. Taktiez m6ze zhabat veci slUZiace na realizaciu
nelegélnej stavby a ulozZit vysoké pokuty.V spolkovych krajinach
Bavorsko a Brandenburgsko mozno za porusenie stavebného
poriadku ulozit pokutu az vo vyske 500.000 eur,".

Organy stavebnej policie vo Svajéiarsku mozu priamo
na mieste zadrzat osobu, ktord realizuje stavbu bez povolenia
prislusného organu alebo odliSne od schvalenej dokumentacie,
Cize ak porusuje podmienky stanovené stavebnym povolenim. V
pripade obzvlast zavaznych poruseni stavebnych predpisov je v
kanténe Obwald mozné ulozit trest odnatia slobody v dizke trvania
az 3 roky. V kanténe Freiburg je mozné udelit stavebnikovi pokutu
v zavislosti od hodnoty investicie (az do vySky 10 % hodnoty
stavby). ESte prisnejsia je Uprava v kantone Schwyz, kde v pripade
zavazného porusenia zakona nie je dany maximalny limit pokuty.

Chorvatsko ma od roku 2007 novy, prisnejsi stavebny
zakon. Obsahuje tiez ustanovenie, podla ktorého sa zamedzuje
Ciernym stavbdm pristup k inzZinierskym sietam. Na prikaz
stavebného Uradu (stavebnej policie) su spravcovia sieti povinni
Ciernu stavbu odpojit od sieti. Od prijatia nového stavebného
zédkona (rok 2007) bolo v Chorvatsku odstranenych viac ako
3.000 nelegalnych stavieb.
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Vierka Ivancinova a Pavol Hric
Kosice

Vysporiadanie pozemkov v zahradkovych osadach
Uvod

Zéakon €. 64/1997 Z.z. v zneni zmien ur€uje spOsob uzivania
pozemkov a sp6sob vysporiadania poz emkov v zriadenych
zahradkovych osadach. Taktiez ddva moznost uzivatelom
pozemkov zidhradkovych osdd na nadobudnutie vlastnickeho
prava k pozemkom prostrednictvom konania prislusného
pozemkového uradu a Slovenského pozemkového fondu,
v pripade ked nedoslo k dohode o kupe medzi povodnym
vlastnikom a uzivatelom v zmysle Obcianskeho zdkonnika, to
znamena, Ze navrh kdpnej zmluvy nebol pévodnym vlastnikom
pozemkov prijaty. Zakon stanovuje postup obvodnych
pozemkovych udradov, vlastnikov pozemkov, ndjomcov a
uzivatelov v zriadenych zdhradkovych osadach a Slovenského
pozemkového fondu v konani o pozemkovych Upravach.

Zikon o vysporiadani pozemkov v zriadenych
zahradkovych osadach riesi vysporiadanie na zaklade dohody
o cene a kupe a predaji, ale ma aj cast ,jednoduchych”
pozemkovych uprav’, ked vlastnikovi pozemkov umoznil
uplatnit si pridelenie ndhradného pozemku v novej lokalite
od SPF, alebo predajom ,vynutenom” podla zakona, aby
nedoslo k zablokovaniu celkového vysporiadania predmetne;j
lokality. Pridelenim nahradnych pozemkov sa Setria aj finan¢né
prostriedky pre kupu pozemkov.

Spracovatel uvedenej kapitoly na zadklade tohto zakona
vysporiadal niekolko zdhradkarskych lokalit, v ktorych sa
nachdadzali stovky poévodnych vlastnikov aj novych vlastnikov,
ktori odkupovali malé podiely od jednotlivych vlastnikov. Podla
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tohto zakona sa vysporiadali aj spolo¢né casti a zariadenia
v lokalite, ktoré sa stali majetkom zahradkarskej organizacie. Cely
proces bol garantovany uplnym vysporiadanim danej lokality.
V tejto kapitole su vysvetlené aj zakladne pojmy potrebné na
tvorbu kupno-predajnych zmldv, geometrickych planov aj
dalSich dolezitych pojmov z katastra nehnutelnosti.

Niektoré zakladné pojmy zakona
€. 64/1997 Z.z. o uzivani pozemkov v zriadenych
zdhradkovych osadach a vyporiadani vlastnictva k nim v
zneni neskorsch predpisov

A) Zacastnené strany :

Zriadena zahradkova osada - sa v zmysle zakona rozumie
zdhradkova osada zriadena do 24. juna 1991 na zadklade zmluvy
o docasnom uzivani pozemku medzi Slovenskym zvazom
zahradkarov, chovatelov, alebo jej organiza¢nou zlozkou ( v
dalSom len zahradkarska organizacia ZO) a polnohospodarskou,
alebo inou organizaciou, ktora k pozemku mala v tom case pravo
spravy (hospodarenia), alebo pravo uzivania ( druzstevného,
nahradného, na zabezpecenie vyroby, alebo iné uzivacie pravo).
Zakon sa teda vztahuje len na tie zahradkové osady, ktoré boli
zriadené do 24. juna 1991

Najomca, alebo uzivatel' pozemkov - sa v zmysle zakona
rozumie ¢len zahradkarskej organizacie, ktory na zaklade zmluvy
so zahradkarskou organizaciou alebo polnohospodarskou
organizaciou, alebo inou organizdciou tieto pozemky
obhospodaruje a uziva.

Vlastnik pozemku - sa rozumie pévodny vlastnik, ktory
pozemok vlastni na zaklade vlastnickeho prava zapisaného v
katastri nehnutelnosti

Obvodny pozemkovy urad - sa v zmysle tohto zakona
rozumie prislusny obvodny pozemkovy urad, v ktorého
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uzemnom obvode lezi samostatny obvod zahradkarskej osady.
Aktentoobvod leziivuzemnych obvodoch viacerych obvodnych
pozemkovych udradov, na konanie je prislusny ten obvodny
pozemkovy urad, v ktorého izemnom obvode lezi najvacsia cast
samostatného obvodu zdhradkarskej osady.

B) Podmienky prenajmu pozemkov v zahradkovych
osadach

Najom pozemkov - vznikd zo zdkona ¢. 64/1997 Z. z,,
dnom jeho ucinnosti, ak medzi vlastnikom a uzivatelom nebola
uzavreta najomna zmluva

Kto a kedy méze dat vypoved'z najmu - vypoved'z ndjmu
moze dat zahradkérovi len pévodny vlastnik pozemku, ak vymera
jeho pozemku a prisluchajuci podiel spolo¢nych pozemkov
tvori viac ako polovicu pozemku, ktory uziva zahradkar a to k 1.
oktdbru bezného roku. Vypovedna lehota je 1 rok.

Kedy nie je mozné datvypoved'znajmu-vypovedznjmu
nie je mozné dat vtedy, ak uz zacalo konanie na pozemkovom
urade o vysporiadani pozemkov v zahradkarskej osade

Zakonné podmienky vypovede z najmu - vypoved moze
dat povodny vlastnik zdhradkarovi len zo zakonom stanovenych
dovodov :

- ak zahradkar neuziva pozemok so starostlivostou riadneho
hospodara

- ak postavil stavbu bez stavebného povolenia, alebo ju
stavebnému uradu neohlasil

- ak uzavrel bez sihlasu pévodného vlastnika pozemku, alebo
zdhradkarskej organizacie k pozemku podnajomnu zmluvu,
alebo bez ich suhlasu inym spésobom zveril pozemok tretej
osobe

- ak nezaplatil napriek pisomnému upozorneniu splatné
najomné za bezny rok do 30. augusta nasledujuceho roka
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Nahrada za vypoved' z ndajmu - ak povodny vlastnik
vypovie z hore-uvedenych zakonnych dévodov najomny vztah
je povinny poskytnut zahradkarovi ndhrady za:

- Stavbyatrvalé porasty vo vyske dohodnutejmedzi pévodnym
vlastnikom a zahradkarom, najmenej vsak vo vyske urcenej
ocenovacou vyhlaskou ministerstva spravodlivosti ¢. 492/
2004 Z. z.

- Podiel na zariadeniach vybudovanych na spolo¢nych
pozemkoch. Tento podiel sa urci z ceny spolo¢nych zariadeni,
ktoru urci znalec podla oceriovanej vyhlasky ministerstva
spravodlivosti a to pomerom vymery uzivatela k vymere
pozemkov uzivanych ostatnymi

Vyska ro¢ného najmu - vyska rocného najmu sa urcuje
dohodou, alebo podla ocenovacej vyhlasky ministerstva
spravodlivosti €. 492/ 2004 Z. z. v zneni neskorSich predpisov

Splatnost najomného - do 1. aprila nasledujuceho rok

C) Procedury vyporiadania pozemkov podla zakona ¢.
64/1997 Z. z. v zneni neskorsich predpisov prostrednictvom
Statnych organov

Konanie-pod konanim savzmysle §7 tohtozdkonarozumie
procedura, ktora zac¢ina nazaklade pisomnéhonavrhudoru¢eného
na prislusny obvodny pozemkovy urad nadpolovi¢nou vacsinou
uzivatelov, ktori uzivaju nadpolovi¢nu vymeru plochy pozemkov,
s ktorymi vlastnici neuzavreli kipnu zmluvu.

Chronologicky prehlad etap realizovanych na zaklade
konania - konanie je pomerne zlozity proces, na zaklade ktorého
prislusny obvodny pozemkovy urad realizuje nasledujuce etapy
cinnosti:

- 0znami o zacati konania verejnou vyhlaskou a zabezpeci
zostavenie registra pévodného stavu

- vyzve Slovensky pozemkovy fond, aby navrhol nahradné
pozemky
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- pévodnému vlastnikovi doruci vypis z uvodnych podkladov s
uvedenim pozemkov, ktoré su v jeho vlastnictve

- prerokuje pripadné namietky

- oslovi pévodnych vlastnikov, aby sa v lehote 60 dni vyjadrili,
¢i Ziadaju ako vyrovnanie ndhradné pozemky, alebo nahradu

v peniazoch

- spracuje odpovede povodnych vlastnikov a rozhodne o
spOsobe vyrovnania

- vyzve Slovensky pozemkovy fond aby sa vyjadril k spésobu
nahrady za pozemky, ktoré zastreSuje

- ur¢i obvod pozemkovych uprav, ktory tvori samostatny
obvod zriadenej zahradkarskej osady a samostatny obvod
nahradnych pozemkovom

- zadd vypracovanie projektu pozemkovych uprav, ktory ma
pozostavat :

a) zo sprievodnej spravy (rekapitulacia konania, zoznam
uzivatelov s uvedenim pozemkov, ktoré obhospodaruju,
zoznam spolo¢nych pozemkov, zoznam vlastnikov, ktori
Ziadaju nahradu v peniazoch s uvedenim vysky nahrady
podla vyhlasky ministerstva spravodlivosti ¢. 492/ 2004 Z.z

b) z navrhu umiestnenia ndhradnych pozemkov (geodetické
a popisné informacie so supisom pozemkov, s uvedenim
ich vymery, parcelného cisla a vySky nahrady ako aj
so zoznamom vlastnikov s uvedenim pozemkov v
samostatnom obvode nahradnych pozemkov)

- vyvesi navrh projektu na 30 dni na verejné nahliadnutie

- doruc¢i kazdému ucastnikovi konania, ktorého miesto
trvalého pobytu je zname vypis z navrhu projektu tykajuci sa
pozemkov, ktoré su alebo maju byt v jeho vlastnictve

- doruci vypis z navrhu projektu Slovenskému pozemkovému
fondu tykajuci sa pozemkov nezistenych vlastnikov a
vlastnikov, ktorych miesto trvalého pobytu nie je zname

- prerokovanie namietok (bud' ich schvéli a projekt podla
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namietok opravi, alebo ich neschvali a posunie na posudenie
krajskému pozemkovému Uradu)

- schvali projekt pozemkovych Uprav a rozhodnutie o schvaleni
projektu oznami verejnou vyhlaskou

- nariadi rozhodnutim vykonanie projektu pozemkovych
Uprav, pricom ak sa nahrada poskytuje len v peniazoch
a v konani nebol ur¢eny samostatny obvod ndahradnych
pozemkov vykonanie projektu sa nenariaduje

- po vykonani projektu pozemkovych uUprav samotné
vykonanie projektu pozemkovy urad schvali

Zadefinovanie prvotnych podkladov potrebnych k
vysporiadaniu pozemkov v zahradkarskych osadach podla
zakona ¢. 64/1997 Z.z.

Zahradkari Casto predkladaju neuplné navrhy na zacatie
konania, preto zahradkarske osady, ktoré chcu vyuzit prostriedky
zdkona ¢. 64/1997 Z. z. by mali mat v poriadku nasledujuce
doklady:

- Zriadovacie listiny dokazujuce, Ze ide o zahradkovu
osadu zriadenu do 24. 6. 1991, pretoze zakon sa nevztahuje
na zahradkové osady zriadené po tomto termine. Zriadovacou
listinou je zvycajne zmluva resp. dohoda o odovzdani pozemkov
do docasného uzivania s dolozenim schvalenia, resp. suhlasu
prislusného organu, ktory sa v zmysle vtedy platnych predpisov
vyzadoval.

- Geometricky plan celej zriadenej zahradkovej osady
so zakreslenim jednotlivych zahradiek v uzivani jednotlivych
zdhradkarov ale aj spolo¢nych pozemkov vnutri zdhradkovej
osady. Zakresluju sa pozemky na ktoré neboli uzavreté zmluvy,
ale aj pozemky na ktoré kupne zmluvy uzavreté uz boli s
ich presnym vyznacenim. Casto sa opakujucou chybou pri
vypracovani geometrickych planov je, ze v geometrickom plane
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sU zamerané aj pozemky, ktoré zahradkarom neboli odovzdané
zmluvou do doc¢asného uzivania. Na tieto navySe zabraté Casti
sa zdkon nevztahuje a zdhradkdri musia potom dodato¢ne
zabezpecit dalSim geometrickym planom od¢lenenie tychto
navyse zabratych Casti s novymi parcelnymi islami.

- Kopiu supisu parciel a graficky podklad ku dnu
zriadenia zahradkovej osady na pozemky v zriadenej
zahradkovej osade vtedajsej evidencie nehnutelnosti - tieto
doklady su napomocné najma pri nejasnostiach a pripadnych
nejednoznacnostiach vyskytujucich sa v zmluvach o odovzdani
pozemkov do docasného uzivania pozemkov, pretoze su
dokladom, Ze pozemky riesené geometrickym planom su totozné
s pozemkami zmluvne odovzdanymi do docasného uzivania.

- Pravoplatny zoznam zahradkarov, tj. clenov
zdhradkarskej organizacie, ktori uzivaju pozemky v zadhradkarske;j
osade na zaklade uzavretej zmluvy

Identifikacia povodnych vlastnikov.

Po vyhotoveni geometrickych planov je mozné v procese
vysporiadania pristupit k identifikacii poévodnych vlastnikov
pozemkov vo vyznacenej zahradkarskej lokalite.

Spracovanie geometrického planu - samotny
geometricky plan poskytuje grafické informacie o umiestneni
uzivanych pozemkov v teréne ale aj popisné informacie s
odkazom na povodné parcely a ich listy ich vlastnictva. Je
dobré ak mame k dispozicii softwerove vybavenie, ktoré nam
umoziuje podrobné spracovanie geometrickych planov
so spracovanim novych parciel, dielov a vymer z ktorych su
.vyskladané” uzivané zahradky, s ich prekrytim na p6évodné
parcely, ich vymery a ¢asti vymer podla jednotlivych dielov
¢im si pripravime kompletnu databazu, ktord ndm umozni v
podstate dvojaky pohlad prekrytia na zahradkarsku lokalitu :
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- zo strany zahradkara, kde sa sleduje linia : uzivatel -
nova parcela — celkova vymera zahradky - diel - vymera dielu
- povodna parcela - list vlastnictva pévodnej parcely

- zo strany povodného vlastnika, kde sa sleduje opacna
linia: pévodna parcela - list vlastnictva pévodnej parcely -
povodna vymera parcely - nova parcela — diel novej parcely -
vymera dielu - uzivatel

Identifikacia povodnych vlastnikov - po spracovani
geometrického planu je potrebné si zabezpecit vietky vypisy listov
vlastnictva pévodnych parciel s naslednou podrobnouidentifikaciou
poévodnych vlastnikov s ich roz¢lenenim na 3 kategorie :

- znamy vlastnik na znamom mieste

- znamy vlastnik na nezndamom mieste

- neznamy vlastnik

Procesu identifikdcie napomdaha aj zorganizovanie
hromadnych stretnuti povodnych vlastnikov za u¢elom majetko
- pravneho vysporiadania s vysvetlenim diania v prislusnej
lokalite. Pomerne ¢astym javom zistenym v procese identifikacie
na takychto stretnutiach je, Ze nehnutelnosti ktoré maju byt
predmetom vysporiadania su zapisané na nezijucich vlastnikoch,
kedZe nepresli prislusnym dedi¢skym konanim.V suvislosti s tym,
je mozné vysvetlit postup v suvislosti s dodatocnym dedi¢skym
konanim na zaklade Ziadosti o prejednanie objaveného majetku
v dodato¢nom dedi¢skom konani.

Dvojaky sposob vysporiadania pozemkov v
zahradkarskej lokalite

V zavislosti od toho ¢i je dohoda medzi povodnym
vlastnikom a uzivatelom zahradky mozna si mozné dve sposoby
vysporiadania :

Vysporiadanie kipnymi zmluvami

- tento spOsob sa pouziva vtedy, ak sa pévodny vlastnik s
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uzivatelom zahradky vedia dohodnut na cene

- zvyc€ajne je dohoda mozna vtedy, ak sa v danej lokalite
uziva vacsia vymera pozemku konkretného pévodného vlastnika

- resp. ak na konkrétnu vymeru zahradky neprislicha velky
pocet povodnych vlastnikov

Vysporiadanie cestou prislusného obvodného
pozemkového uradu

- tento spOsob sa pouziva vtedy, ak sa pévodny vlastnik s
uzivatelom zahradky nevedia dohodnut na cene

- dohoda nie je mozna zvycajne vtedy, ak ide o velky pocet
povodnych vlastnikov, teda ak sa pévodné vlastnictvo podoba
velkou pocetnostou vlastnikov na urbariatne rozdrobené
parcely s malymi podielmi jednotlivych vlastnikov a ciastocné
vysporiadanie zahradky nie je potom zaujimavé ani pre uzivatela
zahradky, ani pre pévodného vlastnika

Vysporiadanie kipnymi zmluvami

Dohoda - v procese dohody dochddza k jednaniam medzi
obidvoma stranami, tj uzivatelmi zahradiek aj poévodnymi
vlastnikmi, ktorych obsahom st navrhy kipnych cienavysledkom
je kone¢na dohoda jednotkovej ceny za 1 m? prevadzanych
pozemkov, ktord by mala byt zachytend aj zapisni¢ne. V zmysle
takto dohodnutej ceny sa prekalkuluju vysky kapnych cien pre
konkrétneho pévodného vlastnika a pre konkrétnu zahradku
jednotlivo ale aj za celu lokalitu v globale a nasledne sa pripravia
kipne zmluvy.

Kapna zmluva - kupna zmluva o prevode pozemku
musi mat pisomnu formu a vychddza z ustanoveni § 588 a
nasl. Obcianského zakonnika. K zakladnym nalezitostiam takto
pripravenej kipnej zmluvy patria:

- Presna identifikacia zmluvnych stran (predavajuceho a
kupujuceho):
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Fyzicka osoba - musi byt v zmluve oznacend aspon svojim
menom, priezviskom a rodnym priezviskom, pripadne titulom,
uvedené musi byt rodné ¢cislo, ddtum narodenia a miesto
trvalého pobytu, pokial su u¢astnikmi zmluvy manzelia uvadzaju
sa obidvaja.

Pravnicka osoba - musi byt oznacenda svojim nazvom,
uvadza sa tiez sidlo a identifikacné cislo, ak ho ma pridelené,
pripadne iné identifikacné udaje, napriklad Udaj o zapise v
obchodnom registri, resp. inej uradnej evidencii, Pri pravnickej
osobe je potrebné tiez uviest, kto za fiu kona, pricom treba
dodrzat spdsob konania Statutarneho orgénu.

SpInomocnenie-aksaucastnik pravneho tkonutykajuceho
sa nehnutelnosti necha zastupit musi mat na tento Ukon pisomné
splnomocnenie, ktoré musi obsahovat identifikaciu toho kto
splnomocniuje aj toho kto splnomocnenie prijima, urcenie
splnomocnenia k presne vymedzenému prejavu vole napr.
splnomocnenie ku podpisu zmluvy, splnomocnenie k prevzatiu
¢i vyplateniu kupnej ceny, splnomocnenie na zastupovanie vo
vkladovom konani pred prislusnou spravou katastra nehnutelnosti
a pod. Splnomocnenie ma byt uradne overené.

Varianty zmlav podla zmluvnych stran : Zmluva o
prevode pozemkov v zadhradkarskej lokalite méze byt pripravena
v réznych variantoch :

a) Na strane predavajuceho je 1 predavajuci (povodny
vlastnik pozemku) a na strane kupujuceho su vsetci
kupujuci, ktori maju zaujem odkupit si pozemok -
vyhodou takejto zmluvy je, ze konkrétny predavajuci
pride k podpisu len raz a touto zmluvou sa vyrieSia s
danym pévodnym vlastnikov vietky pozemky, ktoré su
uzivané v zahradkarskej lokalite, nevyhodou méze byt
zdihavejsi proces podpisovania kupujucimi

b) Na strane predavajuceho je niekolko predavajucich
(pévodnych vlastnikov pozemku) a na strane kupujuceho
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je 1 uzivatel zdhradky ktory riedi vysporiadanie svojej
zahradky - nevyhodou takejto zmluvy moze byt dost
velké riziko, ze vietci preddvajuci nemusia prist k podpisu
zmluvy, pripadne Ze nepridu k podpisu vébec

c) Na strane predavajuceho je 1 predavajuci ajna strane

kupujuceho je 1 kupujuci - vyhodou je jednoduchost
podpisovania aj pripravy zmluvy, nevyhodou mobze
byt, ze zahradka sa tak v pripade Zze pozemok vlastni
viac pbévodnych vlastnikov vysporaduva , per partes”
- po ¢astiach, ¢o moze byt jednak zdlhavé pri velkom
pocte vlastnikov a jednak nemusi viest k Uplnému
vysporiadaniu zahradky

- Predmet zmluvy - V zmluve musia byt predovsetkym
vyslovne uvedené vsetky pozemky, ktoré su predmetom
prevodu a musia byt oznacené tak, aby bola vyli¢end moznost
ich zamenenia za nehnutelnosti iného druhu alebo na inom
mieste. Nehnutelnosti je preto potrebné oznacit predovietkym
podla katastralnych Uzemi. Prevddzané pozemky je potrebné
dalej oznacit tak aby bolo zrejmé prekrytie novych a starych
parciel. V zmluve sa uvedie diel a Cislo novej parcely podla
geometrického planu zahradkarskej lokality a identifikacia
prislusného kupujuceho, ktory ma k tomuto dielu nadobudnut
vlastnicke pravo, dalej sa uvedie pdévodné parcelné (islo
povodného vlastnika pozemku a list vlastnictva na ktorom
je pozemok zapisany, druh pozemku, predavana a kupovana
vymera, pripadne podiel.

- Prejav véle ucastnikov zmluvy - V zmluve o prevode
nehnutelnosti nesmie chybat urcity a zrozumitelny, zaroven
slobodny a vazny dvojstranny prejav vole ucastnikov zmluvy
o tom, ako s nehnutelnostou zmluvne nakladaju. Tento
prejav vole Ucastnikov musi smerovat k vzniku, zmene alebo
zaniku prav a povinnosti a musi sa urobit vyslovnym konanim
nevzbudzujucim pochybnosti o tom, ¢o chceli ucastnici zmluvy
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prejavit. Katastralny zakon poZaduje od prevodcu, aby svoj
podpis na zmluve osvedcil. Podpisy osved¢uju na Slovensku
notari a matriky. Vzdy je potrebné dbat o zachovanie urcitosti
a zrozumitelnosti zmluvy. Neurcité a nezrozumitelné zmluvy su
totiz od pociatku neplatné a pre dosiahnutie Zelaného prevodu
je v takom pripade potrebné uzatvorit nova zmluvu.

- Kapna cena - Podstatnym a ucastnikmi kipnej zmluvy aj
najviac sledovanym prvkom kupnejzmluvy je vyska kipnej ceny.
Kdpna cena je penazité plnenie za prevadzanu nehnutelnost,
ktorésastanovujedohodouucastnikovzmluvy.Cenajestanovena
tak, ze sa vymera predavaného a kupovaného pozemku
prenasobi jednotkovou cenou za 1 m? ktora bola stanovena
v procese dohody. Dohoda o cene vznikne aj tym, ze kupujuci
zaplati cenu nehnutelnosti vo vyske pozadovanej predavajucim.
Dohodnuta vyska kupnej ceny nemusi zodpovedat hodnote t.).
cene prevadzanej nehnutelnosti, zistenej znaleckym posudkom.

- Vklad do katastra - Vlastnicke pravo k nehnutelnosti
vznikd, meni sa a zanikd vkladom do katastra nehnutelnosti.
Konanie o povoleni vkladu sa zaCina na navrh ucastnika
konania, t. j. osoby, ktora je ucastnikom pravneho ukonu, na
ktorého zdklade ma vzniknat, zmenit sa alebo zaniknut pravo k
nehnutelnosti. Prilohou k navrhu na vklad je zmluva, na ktorej
zaklade ma byt pravo k nehnutelnosti zapisané do katastra, v
dvoch vyhotoveniach. Okrem toho je k navrhu potrebné priloZit
prilohy ( k prvej zmluve zriadovacie listiny zahradkarskej lokality
a geometricky plan, v dalSich podaniach je uz len odkaz na
prilohy v prvom podani, pripadne este iné prilohy vyplyvajuce
z konkrétnej situdacie - napr. pripadnu dohodu o splnomocneni' s
uradne osved¢enym podpisom splnomocnitela,...)

ESte pred podanim navrhu na vklad je mozné podat
ozndmenie o zamyslanom navrhu na vklad v elektronickej
podobe tlaciva, ktoré sa nachadza na internetovej stranke Uradu
geodézie, kartografie a katastra SR. Toto ozndmenie sa zasle
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elektronicky na prislusnu spravu katastra. Navrh na vklad je
potrebné podat do 90 dni od dorucenia tohto oznamenia.
Navrh na vklad mé obsahovat :

- meno, priezvisko a miesto trvalého pobytu tcastnika konania,
ak ide o fyzicku osobu,

- obchodné meno, nazov a sidlo ucastnika konania, ak ide o
pravnicku osobu,

- oznacenie spravy katastra, ktorej je navrh adresovany,

- oznacenie pravneho ukonu, na ktorého zaklade ma vzniknut,
zmenit sa alebo zaniknut pravo k nehnutelnosti (ak su
predmetom navrhu na vklad prdvne vztahy z viacerych
pravnych ukonov, oznacia sa vietky pravne ukony).

Preskimanie zmluvy katastrom - Sprava katastra
preskima zmluvu z hladiska, ¢i:

- obsahuje podstatné nalezitosti zmluvy,

- je ukon urobeny v predpisanej forme,

- je prevodca opravneny nakladat s nehnutelnostou,

- su prejavy vole dostatocne urcité a zrozumitelné,

- zmluvna volnost alebo pravo nakladat s nehnutelhostou nie
su obmedzené,

- zmluva neodporuje zakonu, zakon neobchadza a neprieci sa
dobrym mravom.

Rozhodnutie spravy katastra o vklade - sprava katastra
rozhodne o navrhu na vklad najneskér do 30 dni odo dna
dorucenia navrhu na vklad. Sprava katastra méze rozhodnut
na zaklade zZiadosti o urychlené konanie o navrhu na vklad a
zaplatenia prislusného spravneho poplatku do 15 dni odo dna
dorucenia navrhu na vklad.

Ak su podmienky na vklad splnené, sprava katastra
vklad povoli a rovnopis rozhodnutia o povoleni vkladu zasle
ucastnikom konaniado 15dniododnarozhodnutia.Rozhodnutie
nadobuda pravoplatnost driom jeho vydania.
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V pripade zamietnutia vkladu spravakatastrarozhodnutie
doru¢i vsetkym ucastnikom konania, pricom proti tomuto
rozhodnutiu je mozné podat odvolanie. Odvolanie sa podava
na sprave katastra, ktora rozhodnutie vydala, a to v lehote 30
dni od dorucenia rozhodnutia ucastnikovi. Ak sprava katastra
podanému odvolaniu nevyhovie v celom rozsahu, o odvolani
rozhodne sud.

Spravne poplatky - Navrh na zacatie konania o povoleni
vkladu prava k nehnutelnosti do katastra nehnutelnosti je
spoplatneny sumou 66 € bez ohladu na cenu nehnutelnosti. V
pripade elektronického podania tohto navrhu sa plati poplatok 33 €.

V pripade, ze uUcastnik konania pri doruceni navrhu na
vklad do katastra nehnutelnosti Ziada o urychlené rozhodnutie
o vklade do 15 dni, vyska poplatku predstavuje sumu 265,50 €.
Ak ucastnik poda navrh na vklad do katastra elektronicky, vybera
sa poplatok vo vyske 130 €. Priplatok za urychlené rozhodnutie
je splatny v deri dorucenia navrhu na vklad.

Na zaver tejto Casti je potrebné dodat, ze kupujuci ktory
nadobuda vlastnictvo k nehnutelhosti by nemal zabudnut na
svoje danové a stym suvisiace ohlasovacie povinnosti.

Vysporiadanie cestou prislusného obvodného
pozemkového uradu
Konanie podla § 7 zakona ¢. 64/1997 Z. z.

Z3akon €. 64/1997 Z.z. o uzivani pozemkov v zriadenych
zdhradkovych osadach a usporiadani vlastnictva ddva moznost
uzivatelom pozemkov zahradkovych osad na nadobudnutie
vlastnickeho prava k pozemkom v pripade, ked nedoslo k
dohode o kipe medzi nimi a vlastnikom v zmysle Ob¢ianskeho
zdkonnika, toznameng, ze navrh kupnejzmluvy nebol vlastnikom
pozemkov prijaty. Neprijatie navrhu kipnej zmluvy je dévodom,
na zaklade ktorého moézu uzivatelia poziadat na prislusnom
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obvodnom pozemkovom urade o konanie v zmysle citovaného
zédkona. Z uvedeného vyplyva, ze pred samotnym podanim
navrhu na zacatie konanie musia zahradkdari predlozit vlastnikom
pozemkov navrh kipnej zmluvy na odkupenie pozemkov.

Ndvrhy na zacatie konania vSak bolo mozné podat len
do 31. 12.2008. Na ndvrhy na zacatie konania po tejto lehote sa
neprihliada. Vietky konania zacaté pred driom ucinnosti tohto
zdkona sa dokoncia podla ustanoveni tohto zdkona.

Navrh na zacatie konania - Konanie je pomerne zlozity
proces pozostavajuci z niekolkych etdp. Zacina na zaklade
pisomnéhonavrhudoru¢enéhonaprislusnyobvodnypozemkovy
urad. Jeho obsahom je samotny navrh na zacatie konania podla
podla § 7 zdkona ¢. 64/1997 Z.z. odévodneny stru¢nym ddkazom
o osloveni vietkych znamych vlastnikov s navrhom kupnej
zmluvy a s konec¢nou rekapitulaciou, ze dohoda nebola mozn4,
lebo k nadpolovi¢nej vymere povodni vlastnici odmietli uzavriet
kipnu zmluvu. V rekapitulacii sa uvadza celkova vymera, ktoru
Z0 SZZ uziva od¢lenenim z jednotlivych povodnych parciel, dalej
celkova vymera spolocnych pristupovych ciest a priestorov ako
aj rekapitulacia povodného vlastnictva s po¢tom jednotlivych
kategorii pdévodnych vlastnikov (znami, neznami, osloveni,
ti ¢o odmietli navrh kipnej zmluvy alebo nan nereagovali) s
vycislenim dotknutej vymery a % -udlne z celkovej vymery
zahradkarskej osady.

Navrh podava:

- nadpolovi¢na vadsina tych uzivatelov, ktori uzivaju
nadpolovi¢nu vymeru plochy pozemkov, s ktorymi vlastnici
odmietli uzavriet kipnu zmluvu, alebo sa k ndvrhu nevyjadrili

- nadpolovi¢na vadésina tych uzivatelov, ktori uzivaju pozemky s
nezistenym vlastnictvom alebo pozemky, ktorych vlastnictvo
nie je evidované podla predpisov o katastri nehnutelnosti,
alebo inak nepreukazali vlastnicke prava k prislusSnym
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pozemkom a s ktorymi naklada Slovensky pozemkovy fond

- uzivatelov pozemkov v konani mo0ze zastupovat
splnomocneny zastupca, ktory sa preukaze splnomocnenim,
podpisanym tymi uzivatelmi, ktori chcu byt nim zastupeni,
ktorému sa potom dorucuju vietky pisomnosti

Uéastnici konania - U¢astnikmi konania su:

- ¢lenovia ZO SZZ, ktori na zaklade zmluvy so zahradkarskou
organizaciou tieto pozemky uzivaju (je potrebné si uvedomit,
Ze Ucastnikom nie je osoba, ktora pozemok uziva, avsak nie je
¢lenom zahradkarskej organizacie)

- Z0O SZZ zastupena podla stanov, alebo splnomocnenym
zastupcom

- znami pévodni vlastnici so znamym pobytom, ktori odmietli
uzavriet kipnu zmluvu, alebo sa k navrhu kidpnej zmluvy v
priislusnej lehote nevyjadrili

- Slovensky pozemkovy fond, ktory naklada s pozemkami vo
vlastnictve $tatu, snezistenymvlastnikom, ktorychvlastnictvo
nie je evidované podla predpisov o katastri nehnutelnosti

Prilohy k navrhu na zacatie konania - Knavrhu na zacatie
konania je potrebné prilozit:

- zmluvu (dohodu) o odovzdani pozemkov do docasného
uzivania medzi zdhradkarskou organizaciou a organizaciou
ktora kpozemku malavtom ¢ase pravo spravy (hospodarenia),
alebo pravo uzivania v nalezitostiach ako je popisané v
bode 2) tohto dokumentu. Zmluva musi byt uzavretd do 24.
6.1991. Zakon sa nevztahuje na zahradkové osady, ktoré boli
zriadené po tomto termine

- geometricky plan celej zriadenej zdhradkovej osady so
zakreslenim jednotlivych zahradiek v uzivani jednotlivych
zahradkarov ale aj spolo¢nych pozemkov vnutri zahradkovej
osady, vypracovany v nalezitostiach, ako je blizSie popisané
v bode 2

- kopiu supisu parciel a graficky podklad ku driu zriadenia
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zdhradkovej osady na pozemky v zriadenej zahradkovej
osade vtedajSej evidencie nehnutelnhosti ako je blizSie
popisané v bode 2
- zoznam uzivatelov s uvedenim rodnych cisel a adresami
trvalého pobytu:
a) vsetkych uzivatelov zdhradkovej osady s uvedenim
celkovej uzivanej vymery
b) uzivatelov tych pozemkov, ktorych vlastnictvo sa ma
v konani vysporiadat s uvedenim uzivanej vymery a
podielu z vymery spolo¢nych pozemkov
c) tych uzivatelov, ktori poddvaju navrh suvedenimuzivanej
vymery a podielu z vymery spolo¢nych pozemkov
- zoznam vlastnikov povodnych nehnutelnosti s uvedenim
velkosti vlastnickeho podielu, ¢&isla parciel s uvedenim
vymery a druhu pozemku :
a) vsetkych pévodnych vlastnikov podla vypisu z katastra
nehnutelnosti
b) znamych vlastnikov
c) neznamych vlastnikov ( bez rodného dcisla a adresy
trvalého pobytu)
- preukazanie:
a)dorucenia navrhu na uzavretie kipnych zmlav vietkym
znamym vlastnikom, ktorych miesto trvalého pobytu
je zname - podla stavu zapisu v katastri nehnutelnosti
(képia nadvrhu kupnej zmluvy, doklad svedciaci o tom,
Ze navrhy kupnych zmlav boli vlastnikom dorucené -
dorucenky, podacie listy) s lehotou na vyjadrenie do 30
dni
b) ze k dohode nedoslo ( pisomné odmietnutia uzavretia
dohody, resp. zoznam tych vlastnikov, ktori sa v ucenej
lehote k ndvrhu kipnej zmluvy nevyjadrili)
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V dalSom postupe uz kona prislusny obvodny pozemkovy
urad v nasledujucich etapach ¢innosti :

1) zabezpedi zostavenie registra povodného stavu

e register povodného stavu sa spracovava na zaklade
geometrického planu, ktory je prilohou k ndvrhu na zacatie
konania

esucastou registra pévodného stavu je vyska nahrady za
pozemok v peniazoch podla oceriovacej vyhlasky ministerstva
spravodlivosti €. 492/2004 urcend na zaklade znaleckého
posudku

e geometricky plan a register povodného stavu tvoria
uvodné podklady

2) sucasne oznami o zacati konania verejnou vyhlaskou

esucastou oznamenia su uvodné podklady (geometricky
plan a register pévodného stavu

e namietky voci uvodnym podkladom je mozné podat do
30 dni odo dna vyvesenia verejnej vyhlasky

3) vyzve Slovensky pozemkovy fond, aby navrhol
nahradné pozemky

enahradné pozemky maju byt navrhnuté v tom istom
okrese, v ktorom sa nachadza prevdézna cast povodnych
pozemkov

e sucastou navrhu ma byt aj znalecky posudok na urcenie
hodnoty ndhradnych pozemkov podla vyhlasky ¢. 492/ 2004 Z.z.

4) pévodnému vlastnikovi doruéi vypis z avodnych
podkladov s uvedenim pozemkov, ktoré suivjeho vlastnictve

evlastnikovi, ktorého miesto trvalého pobytu je zname
dorudi vypis do vlastnych ruk spolu s poucenim o moznosti
podat ndamietky do 30 dni odo dna dorucenia

e akide o pozemky, s ktoryminaklada Slovensky pozemkovy
fond vypis doruci Slovenskému pozemkovému fondu

e zaroven pouci vlastnika, ze moze ponuknut uzivatelovi a
zahradkarskej organizacii odkupenie stavieb, trvalych porastov
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a spolocnych zariadeni nachadzajucich sa na pozemku v jeho
vlastnictve, a to za cenu rovnajucu sa vyske nahrady podla
vyhlasky ¢. 492/ 2004 Z.z.

etuto ponuku doloZzenu potvrdenim o doruceni navrhu
kupnej zmluvy vlastnik oznami obvodnému pozemkovému
uradu v lehote 30 dni odo dria dorucenia

eak uplatnenie takejto ponuky oznamia obvodnému
pozemkovému Uradu vlastnici nadpolovi¢nej vasiny pozemkov
pocitanej podla vymery, obvodny pozemkovy urad konanie
zastavi

eak uplatnenie takejto ponuky oznamia obvodnému
pozemkovému Uradu vlastnici pozemkov, ktorych vymera
netvori nadpolovi¢nu vacsinu vymery zriadenej zahradkovej
osady, obvodny pozemkovy urad v konani pokracuje

5) prerokuje pripadné namietky

e namietky prerokuje obvodny pozemkovy urad s tym, kto
ich podal, a rozhodne o nich

ena namietky podané po urcenej lehote a na namietky,
ktoré neobsahuju od6évodnenie, sa neprihliada

e ak nemozno o namietke rozhodnut z dévodu, Ze sa tyka
vlastnictva k pozemku, obvodny pozemkovy urad rozhodne o
spb6sobe nahrady az po pravoplatnosti rozhodnutia o vlastnictve

e po rozhodnuti o namietkach obvodny pozemkovy urad
rozhodnutim uvodné podklady schvali

6) oslovi povodnych vlastnikov, aby sa v lehote 60 dni
vyjadrili, ¢i ziadaja ako vyrovnanie nahradné pozemky,
alebo chcu nahradu v pozemkoch

e ndhradné pozemky, su ur¢ené Slovenskym pozemkovym
fondom, podla bodu 3) t.j. v tom istom okrese, kde sa nachadza
prevazna ¢ast povodnych pozemkov v hodnote pozemku podla
registra pévodného stavu uréenej ocefovacou vyhlaskou podla
znaleckého posudku

e ak sa zriadend zahradkova osada nachadza v zastavanom
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Uzemi obce, moéze vlastnik Zziadat ndahradny pozemok v
zastavanom Uzemi obce

7) spracuje odpovede povodnych vlastnikov a
rozhodne o spésobe vyrovnania

erozhodne, ze vlastnikom, ktorisavlehote 60 dninevyjadrili
k sp6sobu nahrady alebo nesuhlasili s pontuknutym nahradnym
pozemkom alebo Slovensky pozemkovy fond nespravuje v
okrese pozemky, ktoré méze poskytnut ako nahradné pozemky,
nahrada sa poskytne v peniazoch

erozhodne, ze vlastnikom, ktori trvaji na odkupeni
stavieb, trvalych porastov a spolo¢nych zariadeni, napriek
tomu, Ze netvoria nadpolovi¢nu vacsinu, poskytne sa nahrada
v pozemkoch

eak povodni vlastnici v nadpolovi¢nej vacsine trvaju na
odkupeni stavieb, trvalych porastov a spolo¢nych zariadeni
obvodny pozemkovy Urad konanie zastavi

8) vyzve Slovensky pozemkovy fond aby sa vyjadril k
sposobu nahrady za pozemky, ktoré zastresuje

e akide o pozemky, sktoryminaklada Slovensky pozemkovy
fond obvodny pozemkovy urad vyzve Slovensky pozemkovy
fond, aby sa vyjadril k sp6sobu nahrady. Slovensky pozemkovy
fond méze suhlasit s poskytnutim nahrady v peniazoch

9) uréi obvod pozemkovych uprav, ktory tvori
samostatny obvod zriadenej zahradkarskej osady a
samostatny obvod nahradnych pozemkovov

10) zada vypracovanie projektu pozemkovych uprav,
ktory ma pozostavat:

ez0 sprievodnej spravy (rekapitulacia konania, zoznam
uzivatelov s uvedenim pozemkov, ktoré obhospodaruju, z
ur¢enim ich hodnoty zodpovedajucej vyske nahrady podla
registra pévodného stavu s urCenim lehoty na jej zaplatenie,
zoznam spolo¢nych pozemkov, s uréenim ich hodnoty
zodpovedajucej vyske ndhrady podla registra povodného
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stavu, s urenim podielu jednotlivych uzivatelov v nich a s
ur¢enim lehoty na zaplatenie hodnoty tohto podielu, zoznam
vlastnikov, ktori Ziadaju ndhradu v peniazoch s uvedenim vysky
nahrady podla vyhlasky ministerstva spravodlivosti ¢. 492/ 2004
Z.z, zoznam vlastnikov, o ktorych sp6sobe nahrady rozhodol
obvodny pozemkovy uUrad s uvedenim vysky nahrady,

ez navrhu umiestnenia nahradnych pozemkov (geodetické
a popisné informdcie so supisom pozemkov, s uvedenim
ich vymery, parcelného cisla a vysky nahrady za ne ako aj so
zoznamom vlastnikov s uvedenim pozemkov v samostatnom
obvode nahradnych pozemkov)

11) vyvesi navrh projektu na 30 dni na verejné
nahliadnutie

eobvodny pozemkovy urad vyvesi navrh projektu na 30
dni na verejné nahliadnutie na obvyklom mieste v obci (jej Casti),
v ktorej sa nachadza zriadena zahradkova osada,

12) doruc¢i kazdému ucastnikovi konania, ktorého
miesto trvalého pobytu je zname vypis z navrhu projektu
tykajaci sa pozemkov, ktoré su alebo maju byt v jeho
vlastnictve

e vypis z navrhu projektu sa dorucuje spolu s poucenim o
moznosti podat namietky do 15 dni odo dra dorucenia vypisu
alebo zverejnenia proti udajom v nom uvedenych

13) doruci vypis z navrhu projektu Slovenskému
pozemkovému fondu

e obvodny pozemkovy urad dorudi vypis z navrhu projektu
taktiez Slovenskému pozemkovému fondu tykajuci sa pozemkov
nezistenych vlastnikovavlastnikov, ktorych miesto trvalého pobytu
nie je zname, ktorych Slovensky pozemkovy fond zastresuje

14) prerokovanie namietok k navrhu projektu

eak nie su podané namietky, obvodny pozemkovy urad
projekt schvali

e obvodny pozemkovy urad prerokuje podané namietky s
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ucastnikmi konania do 30 dni odo dna ich dorucenia

e Ak namietkam pri prerokovani vyhovie, projekt podla
nich upravi a schvali.

e Ak namietkam pri prerokovani nevyhovie, obvodny
pozemkovy urad ich predlozi krajskému pozemkovému uradu,
ktory o nich rozhodne

15) schvali projekt pozemkovych uprav a rozhodnutie
o schvaleni projektu oznami verejnou vyhlaskou

epo prerokovani pripadnych namietok obvodny
pozemkovy uUrad vyda rozhodnutie o schvaleni projektu a
oznami to verejnou vyhlaskou

e proti rozhodnutiu o schvaleni projektu nemozno podat
opravny prostriedok

e toto rozhodnutie je preskimatelné suidom

ednom vydania rozhodnutia o schvaleni projektu zacina
uzivatelovi plynut lehota na zaplatenie nahrady a hodnoty
podielu

e uzivatel zaplati nahradu a hodnotu podielu spolo¢nych
Casti Slovenskému pozemkovému fondu.

16) nariadi rozhodnutim vykonanie projektu
pozemkovych uprav a realizuje sa vykonavanie projektu

epo schvaleni projektu pozemkovych uUprav obvodny
pozemkovy urad nariadi rozhodnutim jeho vykonanie,

ev ramci procesu samotného vykonavania projektu
pozemkovych Uprav sa vytycia pozemky v samostatnom obvode
nahradnych pozemkov a vyhotovi sa geometricky plan

e geometricky plan spolu s rozhodnutim, ktorym sa schvali
vykonanie projektu je verejnou listinou, na ktorej zaklade sa
vykonaju zmeny v katastri nehnutelnosti

esamotné

evykonanie projektu sa nenariaduje, ak sa nahrada
poskytuje len v peniazoch a v konani nebol uréeny samostatny
obvod nahradnych pozemkov
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17) po vykonani projektu pozemkovych tupravsamotné
vykonanie projektu pozemkovy urad schvali

evykonanie projektu obvodny pozemkovy urad schvali
rozhodnutim

ev rozhodnuti obvodny pozemkovy urci Slovenskému
pozemkovému fondu lehotu na poskytnutie nahrady v
peniazoch vlastnikom, ktori o to poziadali, alebo o ktorych
nahrade v peniazoch bolo rozhodnuté obvodnym uradom

ev rozhodnuti obvodny pozemkovy urad taktiez uvedie
pozemky a podiely, ktorych uZivatelia nezaplatili v ur¢enejlehote

edriom vydania rozhodnutia o vykonani projektu
alebo neskorsim dinom uvedenym v rozhodnuti sa nadobuda
vlastnictvo k pozemkom v samostathom obvode zriadenej
zdhradkovej osady a v samostatnom obvode nahradnych
pozemkov

e pri zapise vlastnickeho prava k pozemkom v zriadenej
zdhradkovej osade katastralny urad zapiSe do katastra
nehnutelnosti aj povinnost uzivatela zachovat doterajsi spdsob
vyuzitia pozemku v zriadenej zahradkovej osade do ¢asu, kym sa
nerozhodne o jeho inom vyuZiti

Naklady - Naklady na obstaranie geometrického planu
zahradkarskej osady hradia uzivatelia. Naklady na vypracovanie
registra povodného stavu, vypracovanie projektu, aktualizaciu
registra pévodného stavu a projektu a naklady na jeho vykonanie
uhradza Slovensky pozemkovy fond. Slovensky pozemkovy fond
uhradza aj naklady spojené s vyhotovenim znaleckych posudkov
na ucely konania podla tohto zékona.

Novela ¢. 57/ 2011 zakona ¢. 64/1997 Z. z.

Od 1. aprila 2011 vstupuje do platnosti novela cislo
57/2011, ktora uz berie do uvahy skuto¢nu hodnotu pody a
trhové podmienky v konkrétne dotknutej zahradkarskej lokalite.

Reaguje tak navykonrozsudku Europského sudu, ktory v roku
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2007 rozhodol, Ze Slovensko ma zaplatit urbariatu v Trencianskych
Biskupiciach rozdiel ceny stanovenej zdakonom a trhovej ceny
urCenej znalcom za pozemky pod zdhradkarskou osadou.

Uvedena novela menizakon ¢.64/1997 Z.z.v nasledujucich
bodoch :

1. Meni sposob urcovania vysky rocného najomného za
uzivanie pozembkov, ktora sa urcuje sudnym znalcom na zaklade
znaleckého posudku podla vyhlasky ministerstva spravodlivosti
€. 492/2004 o stanoveni vseobecnej hodnoty majetku

2.Menisposob uréovania finacnejnahrady za pozemok,
ak si uzivatel chce pozemok pod zdhradkou odkupit. Vyska
finan¢nej nahrady sa taktiez ur¢uje sidnym znalcom na zaklade
znaleckého posudku podla vyhlasky ministerstva spravodlivosti
€. 492/2004 o stanoveni vseobecnej hodnoty majetku

3.Presnejsie definuje charakter nahradného pozemku -
podla § 7 zdkona €. 64/1997 Z.z. ndhradny pozemok ma byt v tom
istom okrese, v ktorom sa nachadzala prevazna ¢ast pévodnych
pozemkov a v hodnote podla znaleckého posudku

Vzhladom na to Ze, novela 57/2011 zakona ¢. 64/1997 Z.z. s
ucinnostou od 1.aprila 2011 v¢lenuje do procesu vysporiadania
zdhradiek novu vyhlasku ¢. 492/2004 O stanoveni vseobecnej
hodnoty majetku v znenizmien a tiez vzhladom na to, Ze konanie
o vysporiadani pozemkov v zdhradkovych osaddch méze byt a aj
redlne je v réznych stadiach zakon €. 64/1997 Z.z. v zneni zmien v
§ 18 b), ¢) zadefinoval prechodné ustanovenia k pravnej Uprave
ucinnejod 1.aprila 2011, podla ktorych sa postupuje nasledovne:

A) Akdo koncamarca2011nebolo pravoplatne schvalené
vykonanie projektu pozemkovych aprav, alebo rozhodnutie o
schvaleni vykonania projektu bolo zrusené sidom :

- obvodny pozemkovy uUrad zabezpeci znalecké posudky cez
Slovensky pozemkovy fond

- na zaklade posudkov sa vypocita cena pozemku konkrétnej
zahradky
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- pozemkovy uUrad oznami uzivatelovi zahradky cenu pozemku
do 30 dni odo dna dorucenia posudku s tym aby sa do 60
dni vyjadril, ¢i cenu uhradi, alebo berie navrh na odkupenie
zahradky spat

- ak uzivatelia nadpolovi¢nej vymery pozemkov budu suhlasit
so stiahnutim navrhu, pozemkovy urad konanie zastavi

B) Ak do konca marca 2011 bolo pravoplatne schvalené
vykonanie projektu pozemkovych uprav :

- povodny vlastnik ma pravo na finan¢nu nahradu za pozemky
v peniazoch, a to v sume zodpovedajucej rozdielu nahrady
v peniazoch podla tohto zakona teda podla znaleckého
posudku a ndhrady v peniazoch ucastnikovi uz poskytnutej

- rozdiel sa vypocita na zdiklade znaleckého posudku,
ktory zabezpeli obvodny pozemkovy urad cez Slovensky
pozemkovy fond

- 0 nahradu viak musel poévodny vlastnik pozemku poZziadat
najneskor do 31.12.2011

- Ziadost bolo treba poslat na obvodny pozemkovy urad, ktory
schvalil vykonanie projektu pozemkovych uUprav, k ziadosti
bolo treba dolozit doklad o poskytnuti nahrad

- uzivatelia zahradiek platia len regulovanu kupnu cenu,
schvalenu v procese konania, rozdiel medzi nou a trhovou
cenou doplati povodnym vlastnikom Stat

- finanéna nahrada sa povodnym vlastnikom vyplati z
prostriedkov Slovenského pozemkového fondu, na zaklade
rozhodnutia obvodného pozemkového turadu

Postup stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti
Priloha ¢. 3 k vyhlaske ¢. 492/2004 Z.z.

Podla novely 57/2011 sa ceny pozemkov pre konkrétnu
zahradkarsku osadu budu ur¢ovat znaleckym posudkom. Znalci budu
postupovat podla vyhlasky ministerstva spravodlivosti o stanoveni
véeobecnej hodnoty majetku podla metédy polohovej diferenciacie :
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Priloha ¢. 3 k vyhlaske ¢. 492/2004 Z.z.

Metoda polohovej diferenciacie - Pozemky

Pozemky sa pri pouziti metédy polohovej diferenciacie na
ucely tejto vyhlasky delia na skupiny:

Pozemkynazastavanomuzemiobci,nepolnohospodarske
a nelesné pozemky mimo zastavaného tizemia obci, pozemky
v zriadenych zahradkovych osadach a pozemky mimo
zastavaného uzemia obci uréené na stavbu

Vseobecnd hodnota sa vypocita podla zakladného vztahu

VSHPOZ = M.VSHMJ [ ],

kde M - vymera pozemku v m2,

VSHMJ - jednotkova vieobecna hodnota pozemku v /m2.

Jednotkova vieobecna hodnota pozemku sa moze stanovit
aj pre skupinu pozemkov.

Jednotkova vieobecnd hodnota pozemkov sa stanovi podla
vztahu

VSHMJ = VHMJ. kPD [ /m?],

kde VHMJ - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku,
ktora sa stanovi podla tabulky:

Klasifikacia obce VH MJ
- nazov alebo udaj podla poctu obyvatelov eura/m?2
a) Bratislava 66, 39
b) Krajské mesta: Nitra, PreSov, Trencin, Trnava,

Zilina, Kosice, Banska Bystrica 26, 56

a mesta: PieStany, Vysoké Tatry, Trencianske Teplice
¢) Mesta: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikulds, Martin 16, 60
d) Ostatné okresné mesta so sidlom okresnych

alebo obvodnych uradov 9,96
e) Ostatné obce nad 15 000 obyvatelov 6, 64
f) Ostatné obce od 5 000 do 15 000 obyvatelov 4,98
g) Ostatné obce do 5 000 obyvatelov 3,32
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Obce a lokality v okoli miest so zvySenym zdujmom o kupu
nehnutelnosti na byvanie alebo rekredciu mézu mat jednotkovu
vychodiskovi hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce
(mesta), z ktorej vyplyva zvyseny zaujem. V pripade zdujmu o iné
druhy nehnutelnosti (napriklad priemyselné, polnohospodarske
vyuzitie) okrem pozemkov v zriadenych zahradkovych, chatovych
osadach a  hospodérskych  dvoroch  polnohospodarskych
podnikov mézu mat jednotkovu vychodiskovd hodnotu do 60 %
z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvyseny
zaujem. V pripade zdujmu o pozemky v zriadenych zahradkovych
osadach, chatovych osaddch a hospodarskych  dvoroch
polnohospodarskych podnikov m6zu mat jednotkovu vychodiskovu
cenu do 50 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej
vyplyva zvyseny zaujem. V takych pripadoch sa koeficient polohovej
diferenciacie vztahuje na obec, z ktorej vyplyva zvyseny zaujem.
kPD je koeficient polohovej diferenciacie, vypocita sa podla vztahu:

kPD= kS. kV. kD. kP. kI. kZ. kR [-],

kde kS - koeficient vieobecnej situacie (0, 50-2, 00) sa stanovi takto:

Vseobecna situacia kS

1. zahradkové osady, chatové osady a hospodarske dvory
polnohospodarskych podnikov

0,50-0,70

2. polnohospodarske oblasti zna¢ne vzdialené od obci

0,70-0,80

3. stavebné Uzemie obci do 5 000 obyvatelov, okrajové
priemyslové a polnohospodarske Casti obci a miest do 10 000
obyvatelov

0,80-0,90

4. obytné casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov
a Casti rekreacnych oblasti, centra obci do 5 000 obyvateloy,
obytné ¢asti na predmestiach a priemyslové a polnohospodarske
oblasti miest do 50 000 obyvatelov

0,90-1,10
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5.centrd miestod 10000 do 50 000 obyvatelov, obytné Casti
miest nad 50 000 obyvatelov a ich rychlo dostupné predmestia,
prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i
mimo centra mesta, oblasti rekreacnych domcekov v dolezitych
centrach turistického ruchu, priemyslové a polnohospodarske
oblasti miest nad 50 000 obyvatelov
1,00-1,30
6. velmi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000
do 100 000 obyvatelov, obytné ¢asti miest nad 100 000 obyvatelov,
luxusné obytné oblastis dobrym osvetlenim avyhladom, exkluzivne
oblasti rodinnych domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov
1,20-1,60
7. velmi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000
do 100 000 obyvatelov a kupelnych mestach, vedlajsie ulice v
centre miest nad 100 000 obyvatelov, nakupné centra vo velkych
obytnych ¢astiach mimo centra miest nad 100 000 obyvatelov s
dobrymi dopravnymi moznostami
1,50-1,80
8. prednostné obchodné ulice a miesta v uzSom centre
miest nad 100 000 obyvatelov, najlepSie miesta pre obchod v
mestach od 50 000 do 100 000 obyvatelov
1,70-1,90
9. najlepsie miesta pre obchod v mestach nad 100 000
obyvatelov
1,80-2,00
kV - koeficient intenzity vyuzitia (0, 90 - 2, 0) sa stanovi takto:
Intenzita vyuzitia kV
1. velmi malé vyuzitie, 2-podlazné sukromné rekreaéné
domceky, 2 - 3-podlazné stavby rodinnych domov s
podstandardnym vybavenim, nepodpivnicené, nizke nebytové
stavby nevyuzivané alebo s malym vyuzitim, polnohospodarske
stavby bez vyuZzitia, bez zastavby v SirSom okoli
0,90
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2. rodinné domy s nizsim Standardom vybavenia, bytové
domy s podstandardnym vybavenim, 3 - 4-podlazné nebytové
stavby pre priemysel s malym technickym vybavenim, vyuzivané
polnohospodarske stavby

0,95

3. rodinné domy so Standardnym vybavenim, bezné
bytové domy, bytové domy s nebytovymi priestormi, nebytové
stavby pre priemysel s beznym technickym vybavenim

1,00

4. nadStandardné rodinné domy; nadStandardné
bytové domy, viacpodlazné nebytové stavby pre priemysel so
Standardnym technickym zariadenim

1,05-1,10

5. exkluzivne bytové stavby, obchodné domy a
administrativne budovy so S$tandardnym vybavenim, 5 -
7-podlazné, vysoké vyuzitie pozemku

1,10-1,15

6. obchodné domy a administrativne budovy s
nadstandardnym vybavenim, viacpodlazné obchody (5-7 podlazi
a 1 - 2-podzemné podlazia), velmi vysoké vyuzitie pozemku

1,15-1,30

7.vyuzitie ako v polozke 6, ale exkluzivne miesta v centrach
miest

1,30-2,0

kD - koeficient dopravnych vztahov (0, 80 - 1, 20) sa stanovi
takto:

Dopravné spojenie s obcou kD

1. pozemky v odlahlych lokalitdch bez mozZnosti vyuzitia
hromadnej dopravy, cesty bez dokoncovacich prac (nespevnené
a pod.), cesta do obce alebo mesta v trvani viac ako 30 min

0,80
2. pozemky na okraji miest a obce so zelezni¢nou zastavkou
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alebo autobusovou primestskou dopravou, doprava do mesta
este vyhovujuca
0,85
3. pozemky na predmestiach miest, odkial sa mozno peso
dostat k prostriedku hromadnej dopravy alebo vlastnym autom
do centra do 15 min
0,90
4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej
dopravy s dobrou Upravou ciest, cesta vlastnym autom do centra
(10 min), Uzemie mesta
1,00
5. pozemky na obchodnych uliciach miest do 100 000
obyvatelov, v ndkupnych centrach vacsich predmesti, intenzivny
pesi ruch, centrum hromadnej dopravy (autobus, trolejbus,
elektricka)
1,05
6. pozemky na obchodnych uliciach v centre miest nad
100 000 obyvatelov so Sirokymi ulicami a parkoviskami, mestska
hromadna doprava s hustou premavkou
1,05-1,20
kp - koeficient obchodnej alebo priemyselnej polohy (0, 90
- 2, 00) sa stanovi takto:
Obchodna poloha alebo priemyselna poloha kP

1. obchodna poloha 1,50-2,00
2. obchodna poloha a byty 1,20-1,50
3. obytna alebo rekrea¢na poloha 1,00-1,20
4. priemyselna poloha 0,90-1,00
5. polnohospodarska poloha 0,90

ki - koeficient technickej infrastruktury pozemku (0, 80 - 1,
50) sa stanovi takto:
Vybavenie pozemku kI
1. bez technickej infrastruktury (vlastné zdroje)
0,80-1,00
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2. strednd vybavenost (napriklad: miestne rozvody vody,
elektriny)
1,00-1,20
3. dobrd vybavenost (napriklad: miestne rozvody vody,
elektriny, zemného plynu)
1,20-1,30
4. velmi dobra vybavenost (vacsia ako v bode 3)
1,30-1,50
Technickd infrastruktira pozemku sa posudzuje z
pohladu mozného priameho napojenia cez vlastné, pripadne
obecné pozemky (napr. komunikacie). Hodnota koeficientu
v odporuc¢anom intervale je zavisla od naroc¢nosti (finan¢nej,
technickej a pod.) suvisiacej s napojenim.

Kz - koeficient povysujucich faktorov (1, 01 - 3, 00) sa
stanovi takto:

Povysujuce faktory kZ

- pozemky uré¢ené Uzemnym planom na vyssie vyuzitie,
nez na aké sluzia v sucasnosti (napriklad nezastavané stavebné
pozemky, zmena funkcie zony sidla a pod.),

- pozemky na chranenych uzemiach,

- obchodné pozemky v miestach so silnym turistickym
ruchom, ak to nebolo zohladnené v koeficiente kS,

1,01-3,00

- pozemky s vyrazne zvysenym zaujmom o kupu, ak to
nebolo zohladnené v zvysenej vychodiskovej hodnote,

- iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku,
druh moznej zastavby, sadové Upravy pozemku a pod.).

Povysujuce faktory mozno pouzit iba v pripadoch, ak
uz neboli zohladnené vo vychodiskovej hodnote alebo v
predchéadzajucich koeficientoch.

V pripade, ze sa povysujuci faktor nevyskytuje, koeficient
povysujucich faktorov je 1.
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KR - koeficient redukujucich faktorov (0, 20 - 0, 99) sa
stanovi takto:

Redukujuce faktory kR

- ak sa v najblizSom case predpoklada nizsi stupen vyuzitia
ako doteraz,

- spad emisii a vplyv zapachu z priemyselnej vyroby,
uskladnenia surovin, odpadov, z vyroby potravin, z
polnohospodarskej vyroby a pod.,

- rusivy hluk z cestnej, leteckej alebo zelezni¢nej dopravy v
obytnych oblastiach, - ekologické zatazenie pozemku,

-ak sav blizkosti obytnej, administrativnejalebo rekreacnej
zony nachdadzaju rusivo posobiace priemyselné zariadenia,

0,20-0,99

- pri mimoriadnom zatieneni obytnych miest (les, skaly,
severné ubocie a pod.),

- svahovitost terénu, hladina podzemnej vody, unosnost
zakladovej pody,

- ochranné pasma zo zdkona, stavebna uzavera,

- stavba pod povrchom pozemku,

- zavady viaznuce na pozemku (napriklad: pravo priechodu
alebo prejazdu, ochranné pasmo a pod.),

- iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku,
druh moznej zastavby a pod.).

Redukujuce faktory mozno pouzit iba v pripadoch, ak
uz neboli zohladnené vo vychodiskovej hodnote alebo v
predchadzajucich koeficientoch.

V pripade, ze sa redukujuci faktor nevyskytuje,
koeficient redukujucich faktorov je 1.

196



Zaver

Zhrnutie k vysporiadaniu zahradiek :

- Na vysporiadanie vlastnictva k pozemkom v zriadenych
zdhradkovych osadach bol prijaty zakon €. 64/1997 Z.z. o uzivani
pozemkov v zriadenych zdhradkovych osadach a vysporiadani
vlastnictva k nim v zneni neskorsich predpisov

- Spravnym organom v konani podla zdkona je prislusny
obvodny pozemkovy Urad. Konanie na vysporiadanie vlastnictva
v zriadenej zdhradkovej osade sa zacina na navrh uzivatelov
pozemkov. KedZe navrhy na zacatie konania podla §7 zédkona ¢.
64/1997 Z. z.v zneni zmien bolo mozné podavat len do konca
roka 2008, v suicasnosti je mozné vysporiadavat zahradky v
zahradkarskychlokalitachibanazakladedohodypovodnych
vlastnikov a uzivatelov ( predavajucich a kupujucich ), ich
naslednym podpisom kupnej zmluvy a ,zavkladovanim”
na katastri. VSetky konania uz zacaté podla tohto zdkona sa
dokoncia podla ustanoveni tohto zakona

— SPF pri realizacii zdkona €. 64/1997 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov vystupuje ako spravca pozemkov vo vlastnictve Statua
naklada s pozemkami nezistenych vlastnikov v obvode zriadenej
zdhradkovej osady. Na zdaklade pravoplatnych rozhodnuti
obvodnych pozemkovych uradov poskytuje finanéné nahrady
vlastnikom pozemkov, ktori Ziadaju nahradu v peniazoch a
nahradné pozemky vlastnikom pozemkov, ktori ziadaju nahradu
v pozemkoch

- Zakon ¢. 57/2011 Z. z., ktorym sa novelizoval zakon ¢.
64/1997 Z. z., vykonal zmeny, ktorych nasledkom sa podstatne
menia podmienky, za ktorych moézZu uzivatelia pozemkov
v zdhradkovych osadach nadobudnut vlastnictvo k tymto
pozemkom. Zmeny sa tykaju hlavne spdsobu urcenia vysky ceny
za pozemok v zriadenej zahradkovej osade, ako aj poskytovania
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nahradnych pozemkov vo vlastnictve Statu, ktorymi sa rieSia
poziadavky vlastnikov na vysporiadanie formou nahradného
pozemku

e
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